
1 

 

Załącznik Nr 2 Wzór Umowy 

UMOWA NR : …....................   .2014    

zawarta dnia  …............................                                            

pomiędzy: 

Domem Pomocy Społecznej w Jaworze 

Plac Seniora 

59-400 Jawor                                                                                                                                                      

reprezentowaną przez 

Dyrektora Irenę Stolarczyk 

przy kontrasygnacie Głównej Księgowej 

zwaną dalej Zamawiającym, 

a 

…………………………………………………………………………….......zarejestrowanym 

w ................................................................................................................................................. 

reprezentowanym przez: 

1…………………………………………. 

 

zwanym dalej Wykonawcą została zawarta umowa o następującej treści:        

                     

W rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty Wykonawcy w trybie przetargu 

nieograniczonego na  „ Wykonanie robót budowlanych związanych z zabezpieczeniem 

pod względem ochrony przeciwpożarowej budynków A i B Domu Pomocy Społecznej          

w Jaworze Dom w Mierczycach” Etap II  została zawarta umowa o następującej treści: 

Przedmiot umowy 

§ 1 

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest wykonanie zadania pn. „ Wykonanie robót budowlanych 

związanych z zabezpieczeniem pod względem ochrony przeciwpożarowej budynków A i B Domu 

Pomocy Społecznej w Jaworze                  Dom w Mierczycach” Etap II . 
2. Szczegółowy zakres robót opisany został w SIWZ oraz dokumentacji projektowej, 

specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych. 

3. Lokalizacja budowy: Dom Pomocy Społecznej w Jaworze Dom w Mierczycach 34        

59-430 Wądroże Wielkie na działce nr 223/6, obręb Mierczyce, gmina Wądroże Wielkie. 
                                             

Termin wykonania zamówienia 

§ 2 

1. Termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy rozpoczyna się z dniem 

podpisania umowy. 

2. Termin zakończenia  robót będących przedmiotem umowy nastąpi  nie później 

niż: 

od …..............2014 r.                                                                                                                             

- nadbudowa klatki schodowej K2 do poziomu trzeciej kondygnacji (poziom +6,21)                                                                                                                             

– wymiana drzwi z komunikacji ogólnej do klatki schodowej K2  i z  klatki na zewnątrz 

budynku                                                                                                                                        

-  wykonanie systemu oddymiania klatki schodowej K2                                                                          

– wykonanie placu manewrowego przed budynkiem A dla pojazdów Straży Pożarnej                 

-  wykonanie Systemu Sygnalizacji Pożaru               

 

do 28. Listopada 2014 r.  - data zgłoszenia do odbioru końcowego, o którym mowa              

w § 6 umowy.              



2 

 

  

Obowiązki stron 

§ 3 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) Protokolarne przekazanie Wykonawcy terenu robót; 

2) Zgłoszenie zamiaru rozpoczęcia robót Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru 

Budowlanego; 

3) Zapewnienie na swój koszt nadzoru  inwestorskiego   w przypadku takiej 

konieczności; 

4) Odebranie przedmiotu Umowy po sprawdzeniu jego należytego wykonania; 

                             5)  Terminowa zapłata wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy: 

1) Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z postanowieniami dokumentów 

przetargowych, kosztorysami ofertowymi, dokumentacją projektową, zgłoszeniem 

robót, obowiązującymi przepisami, normami i specyfikacjami technicznymi 

wykonania i odbioru robót, ze wskazówkami Zamawiającego oraz zasadami wiedzy 

technicznej. 

2) Przejęcie terenu budowy od Zamawiającego. 

3) Oznakowanie i wygrodzenie terenu i zaplecza budowy, zorganizowanie i 

wyposażenie w urządzenia niezbędne do realizacji przedmiotu umowy, utrzymanie i 

zabezpieczenie w czasie trwania budowy. 

4) Zapewnienie dozoru mienia na terenie budowy na własny koszt. 

5) Wykonanie przedmiotu umowy z materiałów odpowiadających wymaganiom 

określonym w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity 

Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z późniejszymi zmianami), okazanie na każde 

żądanie Zamawiającego lub Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, certyfikatów 

zgodności z polską normą lub aprobatą techniczną każdego używanego na budowie 

wyrobu. 

6) Zapewnienie na własny koszt transportu odpadów do miejsc ich wykorzystania lub 

utylizacji, łącznie z kosztami utylizacji. 

7) Zapewnienie codziennego dojścia pracownikom, mieszkańcom do pomieszczeń 

mieszkalnym, biurowych, gospodarczych. O bieżących zamierzeniach i mogących 

wystąpić utrudnieniach Wykonawca jest zobowiązany poinformować  

Zamawiającego. 

8) Przestrzeganie przepisów prawnych wynikających z następujących ustaw (jako 

wytwarzający odpady): 

a) Ustawy z dnia 27.04.2001r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 

627 z późniejszymi zmianami), 

b) Ustawy z dnia 27.04.2001r. o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z późniejszymi 

zmianami), 

        Powołane przepisy prawne Wykonawca zobowiązuje się stosować z          

  uwzględnieniem ewentualnych zmian stanu prawnego w tym zakresie. 

9) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stan i przestrzeganie przepisów bhp, 

ochronę p.poż., jak i za wszelkie szkody powstałe w trakcie trwania robót na terenie 

przyjętym od Zamawiającego lub mających związek z prowadzonymi robotami; 

10) Terminowe wykonanie i przekazanie do eksploatacji przedmiotu umowy oraz 

oświadczenia, że roboty ukończone przez niego są całkowicie zgodne z umową  i  

odpowiadają potrzebom, dla których są przewidziane. 

11) Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt dokona wszelkich 

czynności związanych z przygotowaniem placu budowy wynikających z przyjętej 

technologii  wykonania robót oraz dostępu do miejsca robót. 
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12) Wykonawca we własnym zakresie i na własny koszt dokona wszelkich 

czynności związanych z regulacją istniejących urządzeń: wysokości słupów 

oświetlenia drogowego, studni rewizyjnych istniejącej kanalizacji sanitarnej, zasuw 

wodociągowych, skrzynek gazowych 

13) Włączenia i wyłączenia urządzeń, sieci itp. niezbędne do realizacji budowy 

                  Wykonawca uzyska we własnym zakresie i również poniesie koszty z tym    

         związane. 

 

14) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za stosowanie bezpieczeństwa wszelkich 

działań prowadzonych na terenie robót i poza nim, a związanych  z wykonaniem 

przedmiotu umowy. 

15) Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa 

nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe                         w 

związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów. 

16) Dostarczanie niezbędnych dokumentów potwierdzających parametry 

techniczne oraz wymagane normy stosowanych materiałów i urządzeń w tym np. 

wyników oraz protokołów badań, sprawozdań i prób dotyczących realizowanego 

przedmiotu niniejszej Umowy. 

17) Zabezpieczenie instalacji, urządzeń i obiektów na terenie robót i w jej 

bezpośrednim otoczeniu, przed ich zniszczeniem lub uszkodzeniem                        w 

trakcie wykonywania robót. 

18) Dbanie o porządek na terenie robót oraz utrzymywanie terenu robót               

w należytym stanie i porządku. 

19) Uporządkowanie terenu budowy po zakończeniu robót, zaplecza budowy, jak 

również terenów sąsiadujących zajętych lub użytkowanych przez Wykonawcę w tym 

dokonania na własny koszt renowacji zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku 

prowadzonych prac urządzeń, obiektów. 

20) Kompletowanie w trakcie realizacji robót wszelkiej dokumentacji zgodnie                          

z przepisami Prawa budowlanego oraz przygotowanie do odbioru końcowego 

kompletu dokumentów niezbędnych przy odbiorze. 

21) Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w 

trakcie trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i 

konieczny do ich usunięcia. 

22) Ponoszenie wyłącznej odpowiedzialności za wszelkie szkody będące 

następstwem niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy, które to 

szkody Wykonawca zobowiązuje się pokryć w pełnej wysokości. 

23) Posiadanie dokumentów ubezpieczeniowych, ważnych nie później niż od daty 

podpisania umowy do czasu odbioru końcowego, obejmujących: 

1. Ubezpieczenie w pełnym zakresie od odpowiedzialności cywilnej 

kontraktowej w związku z realizacją niniejszej umowy, ubezpieczenia od 

zniszczenia wszelkiej własności spowodowanego działaniem, zaniechaniem 

lub niedopatrzeniem pracowników Wykonawcy w wysokości, co najmniej 

wartości kontraktu, 

2. Ubezpieczenie w pełnym zakresie od odpowiedzialności cywilnej 

deliktowej z tytułu prowadzonej działalności wobec powierzonego mienia i 

osób trzecich od zniszczenia wszelkiej własności spowodowanego działaniem, 

zaniechaniem lub niedopatrzeniem Wykonawcy z polisą OC na sumę 

ubezpieczenia równą, co najmniej wartości kontraktu. 

            Wykonawca przedstawi Zamawiającemu kopie w/w dokumentów ubezpieczeniowych 

             w dniu podpisania umowy. 

24) Informowanie Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Zamawiającego                       

o problemach technicznych lub okolicznościach, które mogą wpłynąć na jakość robót 

lub termin zakończenia robót. 
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25) Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić pisemnie Zamawiającego                        

o ewentualnych wadach lub brakach w dokumentacji zauważonych po jej otrzymaniu 

oraz stwierdzonych w czasie wykonywania robót, a których nie można  było ujawnić 

na etapie prowadzonego postępowania o zamówienie publiczne. 

26) Wykonawca jest zobowiązany zawiadomić Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 

co najmniej na 3 dni przed terminem zakończenia robót ulegających zakryciu  lub 

zanikających. 

27)  Uzyskać zgody na wyłączenia i włączenia urządzeń i ponieść koszty z tym 

związane. 

28) Zapewnienie pełnej obsługi geodezyjnej wraz z inwentaryzacją 

powykonawczą.  Zamawiający ma prawo żądać inwentaryzacji geodezyjnej, na 

każdym etapie realizacji przedmiotu umowy. Geodezyjną inwentaryzacje 

powykonawczą w formie pisemnej oraz w formie elektronicznej, Wykonawca 

dostarczy zamawiającemu najpóźniej do dnia odbioru końcowego w 3 egzemplarzach 

z danymi technicznymi. 

29)  Zgłoszenie wykonanych robót do odbioru końcowego wraz z dokumentami 

pozwalającymi na ocenę prawidłowego wykonania robót wg aktualnych przepisów 

prawa budowlanego (atesty, wyniki badań użytych materiałów, aktualne świadectwa 

dopuszczenia do stosowania, udokumentowanie pochodzenia materiałów użytych do 

realizacji robót, itp. oraz na użytkowanie obiektu. 

 

Porozumiewanie się stron 

§ 4 

1.  Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi 

umową przez osoby posiadające wymagane  uprawnienia budowlane. 

2.  Wykonawca zobowiązuje się wyznaczyć do kierowania robotami osoby wskazane 

w Ofercie Wykonawcy. 

3.  Zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa w ust. 2, w trakcie realizacji przedmiotu 

niniejszej umowy, musi być uzasadniona przez Wykonawcę na piśmie i wymaga 

zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający zaakceptuje taką zmianę w terminie 

7 dni od daty przedłożenia propozycji wyłącznie wtedy, gdy uprawnienia budowlane 

wskazanych osób będą spełniać warunki postawione w tym zakresie w Specyfikacji 

Istotnych Warunków Zamówienia. 

4.  Zaakceptowana przez Zamawiającego zmiana którejkolwiek z osób, o których mowa 

w ust. 2 winna być potwierdzona pisemnie i nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

5.  Kierownik budowy (robót) zobowiązany jest do prowadzenia dziennika budowy. 

6.  Kierownik budowy (robót) działać będzie w granicach umocowania określonego 

w ustawie Prawo budowlane. 

7.  Przedstawicielem Zamawiającego na budowie jest Inspektor nadzoru inwestorskiego: 

8.  Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest Kierownik budowy: …………………… 
 

 

 

 

Wynagrodzenie i zapłata wynagrodzenia 

§ 5 

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy, określonego w §1 niniejszej Umowy, Strony ustalają 

wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości : 

 

OGÓŁEM: 

BRUTTO:……………………………………..złotych 
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(słownie złotych: ……………….............................................................................................) 

VAT ……………………………................... złotych/% 

NETTO:........................................................złotych 

(słownie złotych..................................................................................................................) 
 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe o którym mowa w ust 1. obejmuje wszystkie koszty związane                           

z realizacją robót objętych dokumentacją projektową oraz specyfikacją techniczną wykonania                     

i odbioru robót, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu nie oszacowania wszelkich kosztów 

związanych z realizacją przedmiotu umowy, a także oddziaływania innych czynników mających 

lub mogących mieć wpływ na koszty. 

3. Niedoszacowanie, pominięcie oraz brak rozpoznania zakresu przedmiotu umowy nie może być 

podstawą do żądania zmiany wynagrodzenia ryczałtowego określonego w ust. 1 niniejszego 

paragrafu. 

4. W przypadku zaniechania części zakresu robót z przyczyn, których nie można było 

     przewidzieć, które są niezależne od Zamawiającego, Zamawiający zastrzega sobie możliwość 

      zmniejszenia wynagrodzenia o zaniechane czynności. Podstawą zaniechania zakresu robót 

      i zmniejszenia wynagrodzenia będzie protokół konieczności, sporządzony przez kierownika 

      budowy i Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz zatwierdzony przez Zamawiającego. 

5. Wykonawca oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT, uprawnionym do wystawienia faktur 

VAT  Numer NIP Wykonawcy .................................. 

6. Rozliczenie pomiędzy Stronami za wykonane roboty nastąpi na podstawie faktur częściowych 

wystawionych przez Wykonawcę nie częściej niż jeden raz w miesiącu oraz na podstawie 

zatwierdzonego bezusterkowego protokołu  odbioru robót i pisemnego potwierdzenia od 

Podwykonawców iż dokonano zapłaty wszystkich istniejących wobec nich należności za okres, 

którego dotyczy faktura.   

7. Protokół końcowy odbioru robót sporządzony będzie przez kierownika budowy (robót),                        

na podstawie wykonanych robót – potwierdzonego przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 

i zatwierdzeniu przez Zamawiającego. 

8. Rozliczenie i zapłata za wykonanie przedmiotu umowy w kwocie określonej w § 5 ust. 1 umowy, 

nastąpi na podstawie  faktur wystawionych na Dom Pomocy Społecznej w Jaworze Plac Seniora 

3 59-400 Jawor NIP 614-118-05-62 

9. Płatność będzie dokonana przelewem na wskazany przez Wykonawcę rachunek bankowy,                      

w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury wraz z zatwierdzonym 

bezusterkowym protokołem odbioru robót oraz po przedstawieniu dowodów potwierdzających 

zapłatę wszystkich zobowiązań wobec Podwykonawców. 

10. Należność za wykonane roboty do dnia odbioru końcowego nie może przekroczyć 85% 

wartości umownej. Faktura końcowa w wysokości 15% należności umownej może być 

wystawiona po pozytywnym odbiorze końcowym budowy oraz po przedstawieniu 

dowodów potwierdzających zapłatę wszystkich zobowiązań wobec Podwykonawców. 

11. Za nieterminową płatność faktur, Wykonawca ma prawo naliczyć odsetki ustawowe. 

12. Umowa realizowana będzie przez Dom Pomocy Społecznej w Jaworze Plac Seniora 3 59-400 

Jawor. 
 

 

Odbiory 

§ 6 

1. Strony zgodnie postanawiają, że będą stosowane następujące rodzaje odbiorów robót: 

1)  Odbiory robót częściowych, zanikających i ulegających zakryciu. 

2)  Odbiór końcowy po wykonaniu  robót 

2. Odbiory robót zanikających i ulegających zakryciu dokonywane będą przez Inspektora nadzoru 

inwestorskiego. Wykonawca winien zgłaszać gotowość do odbioru, o których mowa wyżej, 

wpisem do Dziennika budowy. 

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu gotowość do odbioru końcowego, pisemnie bezpośrednio w 

siedzibie Zamawiającego. 
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4. Podstawą zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do odbioru końcowego, będzie 

faktyczne wykonanie robót, potwierdzone w Dzienniku budowy wpisem dokonanym 

przez kierownika budowy potwierdzonym przez Inspektora nadzoru inwestorskiego. 

5. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu 

następujące dokumenty: 

1) Dziennik budowy, 

2) Dokumentację powykonawczą, opisaną i skompletowaną w dwóch 

egzemplarzach, 

3) Wymagane dokumenty, protokoły i zaświadczenia z przeprowadzonych prób 

i sprawdzeń, instrukcje użytkowania i inne dokumenty wymagane stosownymi 

przepisami, 

4) Oświadczenie Kierownika budowy (robót) o zgodności wykonania robót 

z dokumentacją projektową, obowiązującymi przepisami i normami, 

5) Dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane materiały 

budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane 

przez Kierownika robót budowy). 

6) Inwentaryzacja geodezyjna podwykonawczą przyjęta do zasobów 

geodezyjnych Starostwa Powiatowego w Jaworze 

6. Zamawiający wyznaczy i rozpocznie czynności odbioru końcowego w terminie 7 dni 

roboczych od daty zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru końcowego. 

7. Za datę wykonania przez Wykonawcę zobowiązania wynikającego z niniejszej Umowy, 

uznaje się datę odbioru, stwierdzoną w protokole odbioru końcowego. 

8. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru wad lub usterek, Zamawiający może 

odmówić odbioru do czasu ich usunięcia a Wykonawca usunie je na własny koszt 

w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. 

9. W razie nie usunięcia w ustalonym terminie przez Wykonawcę wad i usterek 

stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w okresie gwarancji oraz przy przeglądzie 

gwarancyjnym, Zamawiający jest upoważniony do ich usunięcia na koszt Wykonawcy. 

 

Zabezpieczenie należytego wykonania umowy 

§ 7 

1. Strony potwierdzają, że przed zawarciem umowy Wykonawca wniósł zabezpieczenie 

należytego wykonania umowy w wysokości 5% wynagrodzenia ofertowego (ceny 

ofertowej brutto), o którym mowa w §5 ust. 1, tj. ................... zł (słownie złotych 

..........................................) w formie  ............................................................ 

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone Wykonawcy 

w następujących terminach: 

1) 70% wysokości zabezpieczenia – w ciągu 30 dni od dnia podpisania protokołu 

odbioru końcowego, 

2) 30% wysokości zabezpieczenia nie póżniej niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi 

za wady. 

3. Zamawiający wstrzyma się ze zwrotem części zabezpieczenia należytego wykonania 

umowy, o której mowa w ust. 2 pkt 1, w przypadku, kiedy Wykonawca nie usunął 

w terminie stwierdzonych w trakcie odbioru wad lub jest w trakcie usuwania tych wad. 

Okres gwarancji ulega wydłużeniu o czas potrzebny na usunięcie wad. 

 

Kary umowne 

§ 8 

1.  Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne z tytułu: 
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a) Za zwłokę w zakończeniu robót wykonywania przedmiotu umowy –  

w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1 za każdy dzień 

zwłoki (terminy zakończenia robót określono w §2 ust. 2 niniejszej umowy), 

b) Za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rękojmi – 

w wysokości 0,2% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1 za każdy dzień 

opóźnienia liczonego od dnia wyznaczonego na usunięcie wad, 

c) Za odstąpienie od umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy –  

w wysokości 5% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust. 1, 

d) braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub 

    dalszym podwykonawcom w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, określonego 

    w §5 ust. 1 za każdy dzień zwłoki 

e) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust.1 

f) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo 

lub jej zmiany w wysokości 0,1% wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust.1 

g) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 0,1% 

wynagrodzenia brutto, określonego w §5 ust.1 

 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną za odstąpienie od umowy z przyczyn 

zależnych od Zamawiającego w wysokości 5% wynagrodzenia brutto, określonego 

w §5 ust. 1. 

3. Wykonawca upoważnia Zamawiającego do potrącenia z należnego mu wynagrodzenia kar 

umownych naliczonych przez Zamawiającego 

4. Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile wartość 

faktycznie poniesionych szkód przekracza wysokość kar umownych. 

 

Umowne prawo odstąpienia od umowy 

§ 9 

1. W przypadku stwierdzenia, że wykazane w załączeniu do oferty osoby nie posiadają 

wymaganych uprawnień budowlanych Zamawiający zastrzega sobie możliwość 

odstąpienia od umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz naliczenie od Wykonawcy 

kary umownej w wysokości 5% wynagrodzenia brutto określonego w § 5 ust. 1 

2. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy : 

1) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację 

przedmiotu umowy i przerwa ta trwa dłużej niż 30 dni, 

2) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży 

w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy 

– odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od 

powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku 

Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania 

części umowy. 

3) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny 

z niniejszą umową, dokumentacją projektową, specyfikacjami technicznymi 

lub wskazaniami Zamawiającego oraz nie wykona swojego zobowiązania wobec 

podwykonawców § 10 pkt 23 

1. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli Zamawiający: 

1)  Nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur VAT mimo dodatkowego wezwania 

w terminie 1 miesiąca od upływu terminu zapłaty, określonego w niniejszej umowie, 

2)  Odmawia bez wskazania uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub podpisania 

protokołu odbioru, 
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3)  Zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 

okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań umownych wobec 

Wykonawcy. 

1. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 i 2, powinno nastąpić w formie   

pisemnej pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać 

uzasadnienie. 

2. W wypadku odstąpienia od umowy przez Wykonawcę lub Zamawiającego obciążają ich 

następujące obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym 

na koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru robót 

przerwanych, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 

Wykonawca nie odpowiada, 

3) Wykonawca sporządzi w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa  

w pkt 2) powyżej, przy udziale Zamawiającego szczegółowy protokół 

inwentaryzacji robót w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych robót 

według stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji robót w toku stanowić 

będzie podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę, 

4) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru robót przerwanych oraz 

przejęcia od Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz 

do zapłaty wynagrodzenia za roboty, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

6. Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie 

z umową Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy 

i wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie 

wyznaczonego terminu Zamawiający może od umowy odstąpić, powierzyć poprawienie 

lub dalsze wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

 

 

 

 

Umowy o podwykonawstwo 

§ 10 

1.  Wykonawca może powierzyć, zgodnie z ofertą Wykonawcy, wykonanie części robót  

podwykonawcom pod warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania.     

Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 

budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty 

budowlane, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym 

Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy 

na zawarcie umowy o Podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 

2. Termin zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy 

przewidziany w umowie o podwykonawstwo nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia 

doręczenia Wykonawcy, Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy faktury lub 

rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej Podwykonawcy lub dalszemu 

Podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty budowlanej. 
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3.  Zamawiający, w terminie określonym w ust. 12, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

     1) niespełniającej wymagań określonych w specyfikacji istotnych warunków zamówienia; 

     2) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni. 

4. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy                                        

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym                    

w ust. 12, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego. 

5.  Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni od 

dnia jej zawarcia. 

6.  Zamawiający, w terminie określonym w ust. 12, zgłasza pisemny sprzeciw do umowy                  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w przypadkach, o których 

mowa w ust. 3. 

7.  Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 12, uważa się                         

za akceptację umowy przez Zamawiającego. 

8.  Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamówienia na roboty budowlane 

przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni 

od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 

0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego oraz umów                                           

o podwykonawstwo, których przedmiot został wskazany przez Zamawiającego                            

w specyfikacji istotnych warunków zamówienia, jako niepodlegający niniejszemu 

obowiązkowi. Wyłączenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów 

     o podwykonawstwo o wartości większej niż 50.000 zł. 

9.  W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 

niż określony w ust. 2, Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go                            

do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary 

umownej. 

10.  Zapisy ust. 1–9 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 

11. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania Zamawiającemu projektu umowy                           

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, a także projektu jej zmiany,   

oraz poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, 

której przedmiotem są roboty budowlane, i jej zmian – w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia. 

12. Zamawiający zgłosi zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, i do projektu jej zmiany lub sprzeciwu do umowy                    

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, i do jej zmian – w terminie 

7 dni od dnia przedłożenia Zamawiającemu tych dokumentów. 

13. Wykonawca zobowiązany jest do przedkładania Zamawiającemu poświadczonej                         

za zgodność z oryginałem kopii zawartych umów o podwykonawstwo, których 

przedmiotem są dostawy lub usługi, oraz ich zmian – w terminie 7 dni od dnia ich 

zawarcia. 

14.  Zamawiający dokona zapłaty wynagrodzenia Wykonawcy, pod warunkiem uprzedniego 

przedstawienia przez niego dowodów potwierdzających zapłatę wymagalnego 

wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom; 
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15. Wykonawca zobowiązany jest dokonać zapłaty wynagrodzenia Podwykonawcy                       

za ustalone w umowie przedmioty odbioru, fakturami wystawionymi za wykonane                      

i odebrane przedmioty odbioru, płatnymi w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury 

przez Podwykonawcę. 

16. Podwykonawca zobowiązany jest dokonać zapłaty wynagrodzenia dalszemu 

Podwykonawcy za ustalone w umowie przedmioty odbioru, fakturami wystawionymi                  

za wykonane i odebrane przedmioty odbioru, płatnymi w terminie 30 dni od daty 

dostarczenia faktury przez dalszego Podwykonawcę. 

17. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowana przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę                                      

o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się 

od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

18. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 17, dotyczy wyłącznie należności powstałych 

poza akceptowaniu przez zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, lub po przedłożeniu zamawiającemu poświadczonej za zgodność                         

z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 

19. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek,należnych 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

20. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający jest obowiązany umożliwić 

wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 

wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa                              

w ust. 17. Zamawiający informuje o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od 

dnia doręczenia tej informacji. 

21. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 20, w terminie wskazanym przez 

zamawiającego, zamawiający może: 

     1)  nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

     2) złożyć do depozytu sadowego kwotę potrzebna na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu 

płatność się należy, albo 

     3)  dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej  

zapłaty. 

22. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, o których mowa w ust. 17, zamawiający potrąca kwotę wypłaconego 

wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

23. Konieczność wielokrotnego (więcej niż 3 ) dokonywania bezpośredniej zapłaty 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których mowa w ust. 17, lub konieczność 

dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy w sprawie 

zamówienia publicznego może stanowić podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie 

zamówienia publicznego przez zamawiającego. 

24. Przepisy art. 143a–143d ustawy pzp nie naruszają praw i obowiązków zamawiającego, 

wykonawcy, podwykonawcy i dalszego podwykonawcy wynikających z przepisów art. 
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6471 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny wysokości kar umownych,         

z tytułu: 

  a)  braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom 

        lub dalszym podwykonawcom, 

a) nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, 

b) nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany, 

 d)   braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty 

25. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę do wykonania części przedmiotu umowy 

Podwykonawcom lub dalszym Podwykonawcom – Wykonawca ponosi wobec 

Zamawiającego pełną odpowiedzialność za jego należyte wykonanie zgodnie                       

z obowiązującymi przepisami. Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę w stosunkach 

z Zamawiającym reprezentuje Wykonawca. 

26. W umowie o roboty budowlane, zawartej między Zamawiającym a Wykonawcą, Strony 

ustalą zakres robót, które Wykonawca będzie wykonywał osobiście lub z pomocą 

Podwykonawców lub dalszych Podwykonawców. 

27. Zamawiający i Wykonawca ponoszą solidarną odpowiedzialność za zapłatę 

wynagrodzenia za roboty budowlane wykonane przez Podwykonawcę lub dalszego 

Podwykonawcę. 

28. Umowy, o których mowa w ust. 1 powinny być dokonane w formie pisemnej pod       

rygorem nieważności. 

29. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności                    

za wykonanie obowiązków wynikających z umowy i obowiązujących przepisów prawa. 

Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców jak za własne 

 

Roboty dodatkowe i uzupełniające 

§ 11 

1.  Zamawiający dopuszcza możliwość wystąpienia robót uzupełniających do 20% wartości 

     zamówienia. 

2.  Roboty budowlano – montażowe zamienne mogą być wykonane tylko na podstawie      

     pisemnej decyzji Zamawiającego i w uzgodnieniu z autorem projektu. 

3. W przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych, których nie można było 

    przewidzieć, Wykonawca ma obowiązek o tym zgłosić niezwłocznie Zamawiającemu za 

    pośrednictwem inspektora nadzoru inwestorskiego. 

4. Na wykonanie robót dodatkowych bądź uzupełniających wymagane jest udzielenie      

    zamówienia i zawarcie  odrębnej umowy. 

5. W przypadku wystąpienia robót uzupełniających bądź dodatkowych, roboty te wykonane    

    zostaną przy zachowaniu tych samych narzutów i stawek co w kosztorysie Wykonawcy 

    załączonym do umowy. 

 

Gwarancja wykonawcy i uprawnienia z tytułu rękojmi 

§ 12 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości wykonania przedmiotu umowy na 

okres 60 miesięcy od dnia odbioru końcowego . 
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2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do bezpłatnego usunięcia wad i usterek 

w terminie 7 dni licząc od daty pisemnego (listem lub faksem) powiadomienia przez 

Zamawiającego. Okres gwarancji zostanie przedłużony o czas naprawy. 

3. Wady, które wystąpiły w okresie gwarancyjnym nie zawinione przez Zamawiającego, 

Wykonawca usunie w ciągu 7 dni roboczych od daty otrzymania zgłoszenia. 

4. Zamawiający ma prawo dochodzić uprawnień z tytułu rękojmi za wady, niezależnie od 

uprawnień wynikających z gwarancji. 

5. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy również po okresie 

rękojmi, jeżeli Zamawiający zawiadomi Wykonawcę o wadzie przed upływem okresu 

rękojmi. 

6. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej przez 

Zamawiającego na ich usunięcie, to Zamawiający może zlecić usunięcie wad stronie 

trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym przypadku koszty usuwania wad będą pokrywane 

w pierwszej kolejności z zatrzymanej kwoty będącej zabezpieczeniem należytego 

wykonania umowy. 

Zmiana umowy 

§ 13 

1.  Wszelkie zmiany i uzupełnienia treści niniejszej umowy, wymagają aneksu sporządzonego               

z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

2. Zamawiający przewiduje możliwość zmiany postanowień zawartej umowy 

    w  następujących przypadkach: 

A. W zakresie zmiany terminu wykonania: 

 konieczności wykonania zamówień dodatkowych, uniemożliwiających 

wykonanie zamówienia podstawowego, 

 wystąpienia nie zinwentaryzowanych urządzeń podziemnych i związanych 

z tym kolizji, 

 z powodu nie przewidzianego braku płynności finansowej u Zamawiającego, 

 wystąpienie siły wyższej i innych zdarzeń nadzwyczajnych, 

 ujawnienia się wad/braków/błędów w dokumentacji projektowej skutkujących 

nie możliwością dochowania pierwotnego terminu realizacji umowy 

B. W zakresie płatności i innych: 

 aktualizacji rozwiązań ze względu na postęp technologiczny lub gdyby 

zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub 

wadliwym wykonaniem projektu, 

 zmiany kolejności wykonania części zamówienia bądź rezygnacji z wykonania 

części zamówienia, 

 zmiany w obowiązujących przepisach, jeżeli zgodnie z nimi konieczne będzie 

dostosowanie treści umowy do aktualnego stanu prawnego, 

 rezygnacja przez Zamawiającego z realizacji części przedmiotu umowy. 

C. W zakresie innych zmian 

 zmiana zakresu robót powierzonego podwykonawcom. 

 Wszystkie powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może 

wyrazić zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia takiej zgody. 

3. Nie stanowi zmiany umowy, w rozumieniu art. 144 ustawy z dn. 29.01.2004 r. – Prawo 

  zamówień publicznych: 

a) zmiana danych związanych z obsługą administracyjno -organizacyjną Umowy 

(np. zmiana nr rachunku bankowego), 

b) zmiana danych teleadresowych, zmiany osób reprezentujących Strony. 

c) zmiana obciążeń publiczno – prawnych np. podatków itp. 
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§ 14 

1. Zmiana kluczowego personelu wykonawcy/zamawiającego oraz zmiana podwykonawców 

nie skutkują koniecznością zmiany umowy. 

2. Zamawiający dopuszcza możliwość wykonania robót zamiennych. Podstawą wykonania 

robót zamiennych będzie protokół konieczności robót zamiennych sporządzony i 

podpisany przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego i Kierownika budowy zatwierdzony 

przez Zamawiającego wraz z wyliczeniem wartości robót zamiennych na podstawie 

sporządzonego kosztorysu lub kalkulacji robót. Powyższa zmiana nie może powodować 

zmiany wynagrodzenia Wykonawcy i nie wymaga sporządzenia aneksu do niniejszej 

umowy.   

Postanowienia końcowe 

§ 15 

1. Wszelkie spory, mogące wyniknąć z tytułu niniejszej umowy, będą rozstrzygane przez sąd    

  właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy ustaw: ustawy z dnia 

29.01.2004r. Prawo zamówień publicznych, ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo budowlane 

oraz Kodeksu cywilnego o ile przepisy ustawy prawa zamówień publicznych nie stanowią 

inaczej. 

3. Oferta Wykonawcy oraz SIWZ wraz z załącznikami stanowią Integralną część niniejszej 

umowy 

§ 16 

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, 1 egz. dla Zamawiającego     

i 1 egz. dla Wykonawcy. 
 

 

   WYKONAWCA                                                                       ZAMAWIAJĄCY 


