REGULAMIN PRZETARGU
Przetarg pisemny, nieograniczony na dzierżawę nieruchomości zabudowanej zespołem pałacowo-parkowym w Muchowie (Muchów 7, gm. Męcinka, Powiat Jaworski), na okres      25 lat.

Nazwa nieruchomości: Centrum Edukacji Ekologicznej i Wulkanizmu – Pałac w Muchowie.

§ 1

Postanowienia ogólne

1. Regulamin określa zasady przeprowadzenia I przetargu pisemnego nieograniczonego na wydzierżawienie nieruchomości gruntowej zabudowanej stanowiącej zespół pałacowo - parkowy w Muchowie, na okres 25 lat.
2. Celem przetargu jest wybór najkorzystniejszej oferty.
3. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.
§ 2

Organizator

1. Organizatorem przetargu jest Powiatowy Zespół Schronisk Młodzieżowych w Jaworze, który sprawuje trwały zarząd nad nieruchomością. 
2. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa, powołana przez Dyrektora PZSM w Jaworze.
§ 3

Przedmiot przetargu
Przedmiotem przetargu jest wydzierżawienie nieruchomości gruntowej zabudowanej, stanowiącej zespół pałacowo - parkowy w Muchowie, o łącznej powierzchni 1,71 ha położonej w Muchowie nr 7, gm. Męcinka, Powiat Jaworski.
§ 4

Opis nieruchomości

1. Nieruchomość położona jest w Muchowie, gm. Męcinka, Powiat Jaworski, łączna powierzchnia 1,71 ha i stanowi własność Powiatu Jaworskiego, której prawo własności uwidocznione jest w Księdze Wieczystej Nr LE1J/00017428/2, prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Jaworze V Wydział Ksiąg Wieczystych.
2. Powierzchnia nieruchomości do wydzierżawienia wynosi 1,71 ha.
3. Zawiera się w granicach określonych i oznaczonych kolorem na mapie, która stanowi załącznik nr 5 do niniejszego regulaminu.
4. Opis działki i nieruchomości zabudowanej.
1) Działka dostępna jest od strony południowej z drogi wojewódzkiej i później gminnej, przez umowną oś działki przebiega droga dojazdowa do wybudowanego ok. 1910 r. Pałacu. Obiekt ten zlokalizowano w północnej części działki. Biegnąca od wejścia aleja o szerokości ok. 
3-6 m. wykonana z kostki brukowej, obiega wokół budynek. Wzdłuż granic działki biegną leśne ścieżki piesze, okraweżnikowane o szerokości ok. 1,5 m. W środkowej części działki znajduje się duża, drewniana wiata rekreacyjna ze sceną oraz plac zabaw dzieci oraz zbiornik wody przeciwpożarowej. W narożniku północno – zachodnim znajduje się podziemny zbiornik na gaz, obok funkcjonuje wiata na drewno. 
2) ISTNIEJĄCA ZABUDOWA

Klasyczny pałac neobarokowy otoczony jest parkiem o charakterze krajobrazowo-leśnym, 
o walorach historycznych i krajobrazowo-przyrodniczych. Całość założenia powstała ok. 1910 r. Budowany przed wojną funkcjonował jako obiekt mieszkalny – rezydencjonalny, po wojnie pełnił funkcje ośrodków zakładowych. Cały teren działki wokół podporządkowany był podstawowej funkcji budynku. W roku 2013 został zaadoptowany na potrzeby noclegowo-usługowe dla Powiatowego Zespołu Schronisk Młodzieżowych w Jaworze. Nieruchomość wyposażona jest w instalację wodociągową, elektryczną, sygnalizacji pożarowej, gazową (podziemny zbiornik na gaz znajduje się kilkadziesiąt metrów od obiektu na terenie parku), telefoniczną, kanalizacyjną (podziemny zbiornik na nieczystości płynne, dwukomorowy). 
W parku znajduje się niewielki zbiornik wody przeznaczony dla celów przeciwpożarowych (ogrodzony, z drogą dojazdową).
3) ISTNIEJĄCE PRZYŁĄCZA
Działkę przecina w poprzek napowietrzna sieć energetyczna, nie kolidująca z istniejącym budynkiem i bezpośrednio z nim nie związana. Pozostała infrastruktura podziemna bezpośrednio służy prawidłowemu funkcjonowaniu obiektu tj. instalacja zasilająca lampy oświetlające teren,  przyłącze wody wraz z zainstalowanym na nim hydrantem zewnętrznym przeciwpożarowym, instalacja gazowa łącząca zbiornik na gaz z kotłownią, kabel energetyczny niskiego napięcia zasilający budynek oraz sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzające ścieki do podziemnego zbiornika na nieczystości. 

4) ZIELEŃ
Cały teren działki porośnięty jest drzewami nasadzonymi podczas różnych okresów istnienia obiektu, są to liczne drzewa liściaste o pokroju wysokim i rozłożystym oraz iglaste, ozdobne, jak np. świerki srebrzyste. Oprócz tego w częściach działki nieużytkowanych, teren porosły liczne samosiejki świerków, brzóz, modrzewi itp. Wzdłuż głównej alei prowadzącej do budynku znajduje się po obu stronach szpaler kasztanowców. Pozostały teren porośnięty zielenią niską – trawnikiem, przy budynku pałacowym zieleń ozdobna – niska. Na podstawie wydanej 02.01.2020 r. decyzji Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dokonano w lutym 2020 r. wycinki uschniętych drzew. Wydzierżawiający zobowiązany jest do wykonania pozostałego zakresu prac pielęgnacyjnych i redukcyjnych na drzewach określonych w przygotowanym przez Dzierżawcę opracowaniu i zatwierdzonym już przez DWKZ. 
5) ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH ELEMENTÓW

ZAGOSPODAROWANIA

· Powierzchnia działki, na której zlokalizowany jest budynek wynosi 1,71ha

· Powierzchnia zabudowy budynku istniejącego wynosi – 673,40 m2

· Powierzchnia użytkowa istniejącego budynku wynosi – 1256,79m2
· Powierzchnia użytkowa budynku po ewentualnej przebudowie nieużytkowanego strychu i zaadaptowaniu go na cele noclegowe wyniesie – 1428,00m2
6) FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKCJA ORAZ SPOSÓB DOSTOSOWANIA DO OTACZAJĄCEJ ZABUDOWY

Istniejący budynek jest obiektem o dwóch kondygnacjach nadziemnych, dwóch kondygnacjach pod mansardowym dachem oraz piwnicy, która w części zachodniej wychodzi poza obrys rzutu parteru, zamykając się pod dwustronnym podjazdem przed wejściem głównym. Forma i funkcja charakterystyczna dla zabudowy pałacowej.

Obecny układ pomieszczeń w budynku przewiduje 49 miejsc noclegowych:

Piwnica - pomieszczenia gospodarcze, toaleta, łazienka, sauna (nieczynna) i inne pomieszczenia pomocnicze, magazyny, kotłownia;

Parter - sala dydaktyczna, jadalnia, kuchnia, kuchnia samoobsługowa, toalety, pralnia, pomieszczenia gospodarcze;

I piętro – pokoje noclegowe i administracyjne, magazyn, toaleta;

II piętro -  pokoje noclegowe, magazyn, toaleta;

Poddasze - dwukondygnacyjne, nieużytkowe.

Przy obiekcie na terenie polany w obrębie parku funkcjonuje pole namiotowe, stanowiące dotychczas uzupełnienie oferty turystycznej Pałacu.  

7) Zasilanie energetyczne obiektu - stan istniejący. Obiekt zasilony jest jedną czynną linią  kablową YAKY 4x120 mm2, doprowadzoną do złącza kablowego ZK3 usytuowanego 
w korytarzu wejściowym do części piwnicznej budynku. Ze złącza, poprzez styczniki układu SZR zasilona jest rozdzielnia główna budynku, w której umieszczony jest układ pomiarowy energii elektrycznej.

8) Pałac oraz park objęty jest ochroną konserwatorską Dolnośląskiego Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków: Nr A/1714 z dn. 12.03.2010 r. (Pałac) oraz Nr A/4050 z dn. 02.11.2010 r. (park).Wszelkie działania inwestycyjne i prowadzenie prac wymagają uzgodnienia i akceptacji Wydzierżawiającego i pozwolenia Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. Nieruchomość zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego gm. Męcinka znajduje się w zieleni parkowej, w strefie ochrony konserwatorskiej. 

9) Nieruchomość pozbawiona jest jakichkolwiek spadkobierców byłych właścicieli. Stwierdza się, że zespół pałacowo-parkowo jest własnością Powiatu Jaworskiego, w trwałym zarządzie Powiatowego Zespołu Schronisk Młodzieżowych w Jaworze.

10) Pałac w Muchowie od 2019 r. posiada certyfikat Geoparku Krainy Wygasłych Wulkanów potwierdzający wysoką jakość świadczonych w nim dotychczas usług i znajduje się wśród 40-tu tego typu certyfikowanych obiektów w regionie obejmującym m. in. branżę noclegową i gastronomiczną.

6. Dzierżawca wyraża zgodę i wymaga od przyszłego dzierżawcy prowadzenia przez niego prac adaptacyjnych/remontowych lub przebudowy w zabytkowym parku i pałacu. Dzierżawca może wykonywać prace adaptacyjne/remontowe lub przebudowę w oparciu o sporządzony 
i uzgodniony projekt z Wydzierżawiającym oraz w formie właściwych decyzji i zgód m. in. 
z Dolnośląskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków we Wrocławiu. 

7. Dyrektor PZSM w Jaworze oczekuje złożenia koncepcji funkcjonowania przedmiotu dzierżawy, w treści której Oferent przedstawi plan działalności na przedmiocie dzierżawy. Przy czym przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywany przez Dzierżawcę w celu prowadzenia w nim działalności handlowo-usługowej w zakresie gastronomii, hotelarstwa 
i turystyki. Prowadzenie każdej innej działalności wymaga zgody Wydzierżawiającego.
8. Okres dzierżawy oraz miesięczny czynsz dzierżawny

1) Okres trwania dzierżawy wynosi 25 lat.

2) Wywoławcza stawka miesięcznego czynszu dzierżawnego wynosi 4.500 zł netto (słownie cztery tysiące pięćset złotych 00/100) za całą nieruchomość. Czynsz będzie płatny w terminie do 10 dnia każdego miesiąca za bieżący miesiąc. Wydzierżawiający zobowiązany będzie do ponoszenia podatku VAT od czynszu dzierżawnego wg obowiązującej stawki obowiązującej w dniu powstania obowiązku podatkowego. Czynsz dzierżawny naliczany będzie od dnia podpisania protokołu zdawczo–odbiorczego.
9. Prawa Wydzierżawiającego:
1) Waloryzacja Wysokości czynszu dzierżawnego, raz w roku o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszony w Komunikacie Polskim przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. W przypadku zaistnienia deflacji, wysokość czynszu pozostaje na dotychczasowym poziomie. 
2) Pobierania czynszu dzierżawnego brutto płatnego z góry do 10 dnia każdego miesiąca trwania umowy, rozwiązania umowy w przypadku naruszania przez Dzierżawcę w  trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku zalegania 
z czynszem przez okres dłuższy niż 3 miesiące,  po bezskutecznym wezwaniu do zapłaty 
z wyznaczeniem dodatkowego terminu.

3) Prawo kontroli dzierżawionych nieruchomości przez upoważnionych na piśmie pracowników, przy udziale Dzierżawcy lub jego przedstawiciela; Wydzierżawiający pisemnie zawiadamia Dzierżawcę o terminie kontroli z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni kalendarzowych. 
10. Obowiązki Dzierżawcy:
1) Uiszczanie czynszu dzierżawnego płatnego z góry do dnia 10 każdego miesiąca.
2)  Zagospodarowanie dzierżawionej nieruchomości do potrzeb własnych zgodnie ze wskazanym w formularzu ofertowym opisem planowanej działalności, w tym wykonanie adaptacji/remontu lub przebudowy, w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierżawy. 
W tym celu Dzierżawca uzyska niezbędną:

a) pozytywnie zaopiniowaną przez odpowiednie instytucje oraz 
b) pisemnie zaakceptowaną przez Wydzierżawiającego i Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków dokumentację wymaganą do adaptacji, remontu lub przebudowy nieruchomości, mając na uwadze to iż program użytkowy musi być dostosowany do zabytkowego charakteru obiektu.
3) Adaptacja/remont lub przebudowa zespołu pałacowo-parkowego przeprowadzona zostanie przez Dzierżawcę na jego koszt i odpowiedzialność po uzyskaniu wymaganych przepisami zezwoleń budowlanych i innych lub dokonaniu stosownych zgłoszeń wymaganych przez przepisy prawa budowlanego, w tym przygotowaniu programu użytkowego dostosowanego do zabytkowego charakteru obiektu. Po wykonaniu adaptacji/remontu lub przebudowy Dzierżawca nie będzie dokonywał w przedmiocie umowy żadnych zmian budowlano-instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego oraz Dolnośląskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

4) Uzyska zgodę Wydzierżawiającego na wprowadzenie ulepszeń i zmian w przedmiocie umowy w terminie 7 dni od dnia przedłożenia wymaganych informacji, wniosku i innych dokumentów Wydzierżawiającemu, a w przypadku bardziej złożonych spraw termin ten wynosić będzie do 14 dni. W sytuacji zgłoszenia uwag przez Wydzierżawiającego do złożonego zakresu ulepszeń i zmian, Dzierżawca uwzględni je w procesie adaptacyjnym.

5) Wydzierżawiającemu wystawia się oświadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu się w trybie art.777 § 1 Kodeksu Postępowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 101 z późn. zm.) egzekucji w przedmiocie obowiązku wydania nieruchomości opisanej w § 1 niniejszej umowy. Wydzierżawiającemu po wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu oraz egzekucji należności czynszowych w wysokości czteromiesięcznego czynszu, koszty sporządzenia aktu notarialnego obciążają Dzierżawcę. W przypadku nie przedłożenia przez Dzierżawcę oświadczenia, o którym mowa powyżej, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy, bez zachowania terminów wypowiedzenia. Skutkować to będzie ponadto obowiązkiem uiszczenia przez Dzierżawcę kary umownej w wysokości czterokrotnego czynszu miesięcznego, wpłaconej na rachunek bankowy Banku Spółdzielczego w Jaworze o nr 06 86470007 0018 4306 2000 0004.
6) W dniu podpisania umowy dzierżawy, Dzierżawca wpłaca kaucję zabezpieczającą zobowiązania finansowe wynikające z umowy, stanowiącą równowartość czteromiesięcznego czynszu dzierżawnego. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zachowaniu na poczet bieżących zaległości powstałych w związku z nienależytym lub nieterminowym uiszczaniem czynszu, zaległości powstałych przez Dzierżawcę. Po uiszczeniu kaucji na bieżące opłaty Dzierżawca zobowiązany jest do jej uzupełniania w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Wydzierżawiającego o obowiązku uzupełnienia kaucji. Kaucja podlega zwrotowi z chwilą rozwiązania lub wygaśnięcia umowy po potrąceniu wszelkich zobowiązań finansowych Dzierżawcy wynikających z niniejszej umowy.

7) Dzierżawca udostępnia Wydzierżawiającemu bezwarunkowo i nieodpłatnie przedmiot dzierżawy w celu wykonania prac rewitalizacyjnych, w oparciu o przygotowywany plan. Dzierżawca wykona obowiązkowe przeglądy techniczne budynków zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. 2019.0.1186 t.j.), będzie ponosił wszelkie opłaty związane 
z użytkowaniem przedmiotu dzierżawy i administrowaniem oraz wymogami prawidłowej gospodarki. W szczególności:

- opłat za zużycie wody,

- opłat za zużycie energii elektrycznej,

- opłat za zużycie energii cieplnej,

- opłat za wywóz śmieci i nieczystości,

- opłat za obowiązkowe przeglądy techniczne budynków i urządzeń w nim użytkowanych,
- inne koszty eksploatacyjne.

8) Zawrze umowy z dostawcami mediów.

9) Będzie ponosił wszelkie obciążenia publiczno — prawne związane z przedmiotem dzierżawy, a obciążające zgodnie z obowiązującymi przepisami Właściciela lub posiadacza nieruchomości, w tym podatek od nieruchomości, podatek rolny i leśny oraz inne obciążenia związane z jego posiadaniem.

10) Ubezpieczy całe mienie, będące przedmiotem dzierżawy, od zdarzeń losowych jak pożar, zalanie, wypadków z udziałem pracowników i klientów, itd. w wartości nie mniejszej niż wartość księgowa nieruchomości wraz z wyposażeniem. Celem potwierdzenia spełnienia tego warunku, Dzierżawca przedłoży Wydzierżawiającemu kopie polisy ubezpieczeniowej 
w terminie 14 dni, od momentu podpisania umowy dzierżawy; kopia polisy ubezpieczeniowej musi być potwierdzona za zgodność z oryginałem; powyższe obowiązki dotyczą również przedłużenia obowiązywania polisy na kolejne lata. W przypadku nie przedłożenia wymaganej polisy w określonym terminie, Dzierżawca będzie zobowiązany do zapłaty kary umownej, w wysokości czterokrotności czynszu dzierżawnego, a Wydzierżawiający może rozwiązać umowę z trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia.

11) Zagospodaruje i będzie użytkował przedmiot dzierżawy po wcześniejszym uzgodnieniu 
z Konserwatorem Zabytków. W przypadku świadczenia usług noclegowych uzyska 
w Urzędzie Marszałkowskim właściwą kategoryzację obiektu.
12) Poniesie odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z korzystaniem 
z nieruchomości przez niego i osoby trzecie działające w jego imieniu lub na jego rzecz.

13) Będzie konserwował, zabezpieczał przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacją przedmiot dzierżawy. Ponadto Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymywania wydzierżawionej nieruchomości w tym budynku i jego pomieszczeń, a także infrastruktury terenowej w należytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym oraz dokonywania na swój koszt ich bieżących remontów i napraw wynikających z prowadzonej działalności, niezbędnych do prawidłowego funkcjonowania wydzierżawionych pomieszczeń.
14) Nie będzie dokonywał działań, które mogłyby doprowadzić do zniszczenia lub uszkodzenia zadrzewień, stosownie do przepisów o ochronie środowiska. Usuwanie drzew 
i krzewów wymaga zezwolenia Konserwatora Zabytków.

15) Będzie użytkował obiekty zabytkowe zespołu pałacowo-parkowego zgodnie przepisami 
o ochronie dóbr kultury. Wszelkie prace w dzierżawionych obiektach zabytkowych, takie jak remonty, przebudowy, renowacje mogą być prowadzone wyłącznie za zgoda Wojewódzkiego Konserwatora Ochrony Zabytków.

16) Realizował wskazania konserwatorskie wydane przez Konserwatora Zabytków.

17) Niezwłocznie powiadomi właściwe organy o zauważonych zanieczyszczeniach  dzierżawnych wad i innych działaniach mogących niekorzystnie zmienić warunki środowiskowe.

18) Poinformuje Wydzierżawiającego o każdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za skuteczne doręczenie korespondencji pod adres znany Wydzierżawiającemu w chwili zawarcia umowy.

19) Będzie używał przedmiotu dzierżawy z zachowaniem obowiązujących przepisów prawa, a w szczególności przepisów o ochronie gruntów i lasów, o ochronie przyrody, o ochronie obiektów zabytkowych, o ochronie środowiska, przepisów prawa budowlanego i zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy stosownie do tych ograniczeń i obowiązków z nich wynikających.

20) Utrzyma teren w czystości i porządku, a redukcje zbędnej zieleni uzgodni 
z Konserwatorem Zabytków.

21) Zwróci protokołem zdawczo - odbiorczym przedmiot dzierżawy Wydzierżawiającemu, 
w terminie 3 miesięcy od dnia, w którym decyzja o zwrocie wywłaszczonej nieruchomości stanie się ostateczna.

22) Zwróci protokołem zdawczo - odbiorczym przedmiot dzierżawy w terminie 30 dni od zakończenia dzierżawy w stanie niepogorszonym.

23) Nie odda bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego przedmiotu dzierżawy lub jego części osobie trzeciej do bezpłatnego używania, ani go nie poddzierżawi lub wynajmie.

24) Udostępni przestrzeń parkową dla zwiedzających do końca 2025 r. w wyznaczonych terminach i na określonych z Zamawiającym warunkach, z uwagi na konieczność zachowania okresu trwałości zrealizowanego przez Powiat Jaworski projektu unijnego pn. „Powstanie parku edukacyjno-rekreacyjnego w Muchowie kluczem do poznania walorów przyrodniczo-kulturowych regionu i integracji społecznej mieszkańców”
25)  Zachowa do końca 2025 r. trwałość rezultatów projektu unijnego realizowanego przez Powiat Jaworski na terenie parku przy Pałacu w Muchowe i zagwarantuje brak pobierania opłat za korzystanie z powstałej w ramach tego zadania infrastruktury.
26) Raz do roku (do 28 lutego każdego roku kalendarzowego) złoży Wydzierżawiającemu, informację o wykonanych w poprzednim roku kalendarzowym, remontach i naprawach obiektów budowlanych i pielęgnacji zieleni i infrastruktury terenowej z podaniem rodzaju 
i zakresu prac wraz z dokumentem potwierdzającym zgodę Konserwatora Zabytków.
11. Dodatkowe warunki dzierżawy:

1) Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego 
w terminie 14 dni od podpisania umowy.

2) Przed podpisaniem protokołu zdawczo - odbiorczego zostanie sporządzona inwentaryzacja przedmiotu dzierżawy wykonana przez uprawnionego Rzeczoznawcę Majątkowego na koszt 
i zlecenie Wydzierżawiającego.

3) Po wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu, Dzierżawcy nie przysługuje prawo do żądania zwrotu nakładów poniesionych na przedmiot umowy, w tym nakładów poczynionych 
w związku z adaptacją przedmiotu umowy do potrzeb własnych nawet gdyby stanowiły one ulepszenia w rozumieniu przepisów Kodeksu Cywilnego. W chwili rozwiązania umowy lub jej wygaśnięcia Dzierżawca może według własnego wyboru, zabrać poniesione nakłady nietrwałe związane z przedmiotem umowy lub pozostawić je nieodpłatnie Wydzierżawiającemu.

4) Dzierżawca ma prawo bez zgody Wydzierżawiającego reklamować swoją działalność gospodarczą na dzierżawionych nieruchomościach z tym jednak, że musi uzyskać odpowiednie zezwolenie władz, jeżeli będą wymagały tego obowiązujące przepisy.

5) Dzierżawcy nie przysługuje prawo pozyskiwania surowców naturalnych z nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy.







§ 7





Wymagania dotyczące Wadium:

1. Oferent jest zobowiązany do wniesienia Wadium w wysokości 2.400,00 (słownie złotych: dwa tysiące czterysta 00/100) 
2. Wadium należy wpłacić  w pieniądzu najpóźniej do dnia 26.01.2021 r.
3. Wadium należy wnieść przelewem na rachunek bankowy Banku Spółdzielczego w Jaworze o nr 06 86470007 0018 4306 2000 0004. Za termin wniesienia Wadium w pieniądzu, uznaje się  termin wpłynięcia wymaganej kwoty na rachunek bankowy podany w ogłoszeniu 
o przetargu.
4. Oferent, który nie wniesie Wadium w wysokości określonej w pkt 1, w terminie o którym mowa w pkt 3, zostanie wykluczony z postępowania przetargowego.
5. Kopie dowodu potwierdzenia wpłaty Wadium przez uczestnika przetargu należy umieścić w kopercie razem ze zgłoszeniem udziału w przetargu oraz ofertą przetargową.
6. Wadium wpłacone przez Oferenta, (którego oferta zostanie wybrana) nie podlega zwrotowi             i zalicza się na poczet czynszu.
7. W przypadku gdy z przyczyn leżących po stronie Oferenta, który wygrał przetarg, a nie zawarto umowy dzierżawy w terminie 30 dni od daty ogłoszenia wyniku przetargu, Wadium  przepada na rzecz organizatora przetargu.
8. W przypadku, gdy Oferent zawarł umowę dzierżawy i odstąpił od protokolarnego przejęcia nieruchomości, Wadium przepada na rzecz organizatora przetargu.
9. Wadium zwraca się niezwłocznie po odwołaniu albo zamknięciu przetargu, jednak nie później niż przed upływem 3 dni roboczych od dnia, odpowiednio:

1) odwołania przetargu,

2) zamknięcia przetargu,

3) unieważnienia przetargu,

4) zakończenia przetargu z wynikiem negatywnym.

§ 8



Sposób przygotowania oferty i kryteria jej oceny:

Ofertę należy przygotować na formularzu ofertowym stanowiącym załącznik nr 1 niniejszego regulaminu. Oferent może wypełnić druk ręcznie (czytelnie) lub korzystając 
z komputera (maszyny  do pisania). Zmiana treści wzoru formularza ofertowego na dzierżawę nieruchomości, bądź nie załączenie dokumentów, o których mowa poniżej skutkuje odrzuceniem oferty. 

Zamawiający informuje, że istnieje możliwość zapoznania się na miejscu z przedmiotem dzierżawy w dniu 15.01.2021 r. od godz. 10:00 do godz. 13:00 lub w innym uzgodnionym terminie. Oferenci, którzy deklarują chęć i wolę uczestnictwa w wizji lokalnej w Pałacu 
w Muchowie proszeni są o wcześniejsze zgłoszenie takiej chęci drogą e-mailową lub telefoniczną. 

                                                  Oferta powinna zawierać:

1. Dane Oferenta: imię, nazwisko i adres oferenta albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, inne dane identyfikacyjne oferenta (np. NIP, REGON, KRS).
2. Datę sporządzenia oferty.
3. Proponowany czynsz dzierżawny (miesięczny czynsz dzierżawny winien być wyższy od ceny wywoławczej) oraz wskazaną wielkość nakładów inwestycyjnych jakie zamierza oferent ponieść (wyższą niż wywoławcza).
4. Informację o wpłaceniu Wadium na rachunek bankowy Organizatora oraz w przypadku konieczności zwrotu Wadium, nr rachunku bankowego Oferenta.
5. Koncepcję zagospodarowania przedmiotu przetargu mając na uwadze to, iż program użytkowy musi być dostosowany do zabytkowego charakteru obiektu. W koncepcji należy ująć planowane inwestycje w okresie 3 lat, licząc od dnia zawarcia umowy dzierżawy wraz 
z częścią opisową oraz wartością netto zaplanowanych inwestycji mających podnieść standard przedmiotu przetargu. Wartość tych inwestycji powiązana jest z jednym 
z kryteriów wyboru oferty określonym w formularzu ofertowym i powinna być ona z nim spójna. 
6. Oświadczenie, że oferent zapoznał się ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym nieruchomości będącej przedmiotem przetargu oraz wyraża gotowość zawarcia umowy dzierżawy w jej aktualnym stanie technicznym i przystosowania jej we własnym zakresie i na swój koszt do umówionego użytku.
7. Oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami dzierżawy określonymi w Regulaminie Przetargu, przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń i zobowiązanie w przypadku wyboru jego oferty do podpisania umowy dzierżawy w miejscu i terminie określonym przez Wydzierżawiającego.
8.  Oświadczenie o związaniu ofertą przez okres 60 dni licząc od dnia otwarcia ofert.
9. Oświadczenie, że w przypadku wyboru jego oferty, zobowiązuje się do zagospodarowania nieruchomości, zgodnie z wymogami Wydzierżawiającego i Konserwatora Ochrony Zabytków, tj. adaptowania nieruchomości na potrzeby prowadzonej działalności z własnych środków.
10. Oświadczenie o przyjęciu na siebie obowiązku załatwienia własnym kosztem i staraniem wszystkich spraw związanych z ewentualną zmianą warunków dostawy energii elektrycznej 
i innych spraw niezbędnych do właściwego działania mediów, w tym uzyskania warunków technicznych przyłącza, zawarcia z dostawcami umowy przyłączeniowej, wniesienie opłaty przyłączeniowej oraz wykonania prac związanych z remontem lub powstaniem instalacji spełniającej wymogi warunków technicznych przyłącza.
11. Oświadczenie, że przedłoży Wydzierżawiającemu w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy dzierżawy, akt notarialny o poddaniu się w trybie art. 777 § 1  Kodeksu Postępowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 101) egzekucji w przedmiocie obowiązku wydania nieruchomości i egzekucji należności czynszowych w wysokości czteromiesięcznego czynszu.
12. Oświadczenie, że nie będzie żądał zwrotu nakładów poniesionych na przedmiot umowy, w tym nakładów poczynionych w związku z adaptacją przedmiotu umowy do potrzeb własnych, nawet  gdyby stanowiły one ulepszenia w rozumieniu przepisów Kodeksu Cywilnego.
13. Oświadczenie, że w przypadku podjęcia w obiekcie działalności gospodarczej obarczonej ryzykiem ingerencji w najbliższe otoczenie, bierze na siebie pełną odpowiedzialność za skutki prowadzenia tej działalności, z obowiązkiem uzyskania w przypadku zaistnienia takiej konieczności - zgody sąsiadów.
14. Oferta i wszystkie oświadczenia załączone do niej winny być podpisane przez Oferenta lub osoby przez niego upoważnione. Jeżeli osoby podpisujące ofertę działają na podstawie pełnomocnictwa, to pełnomocnictwo to, musi w swej treści wskazywać uprawnionych do podpisywania oferty dla tego postępowania. Pełnomocnictwo należy załączyć do oferty. 
W przypadku małżonków, winien być podpis obojga małżonków a jeżeli występuje tylko jeden, winno być dołączone oświadczenie drugiego małżonka, o wyrażeniu zgody na zawarcie umowy dzierżawy, na podstawie złożonej i podpisanej przez małżonka oferty. 
15. Oferta musi być sporządzona w języku polskim. Każdy dokument składający się na ofertę sporządzony w innym języku niż język polski winien być złożony wraz z tłumaczeniem przez tłumacza przysięgłego na język polski. W razie wątpliwości uznaje się, iż wersja polskojęzyczna jest wersją wiązaną. Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed upływem końcowego terminu składania ofert jedynie w przypadku wycofania poprzednio złożonej oferty. Oferent może wycofać ofertę przed upływem końcowego terminu składania ofert. Oferentowi przysługuje w tym przypadku możliwość zwrotu wadium wpłaconego. 
W związku z planowanym udziałem w przetargu, wycofanie oferty następuje na pisemny wniosek Oferenta. We wniosku o wycofanie oferty, oferent podaje nr konta bankowego, na który należy zwrócić wpłacone wadium. 
16. Oferta (wypełniony formularz ofertowy wraz z załączonymi dokumentarni) powinna być złożona w zamkniętym opakowaniu, uniemożliwiającym odczytanie jego zawartości bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno być oznaczone nazwą (ﬁrma lub nazwiskiem) i adresem Oferenta, zaadresowane do Wydzierżawiającego na adres: Powiatowy Zespół Schronisk Młodzieżowych w Jaworze, ul. Starojawoska 7, 59-400 Jawor, oraz opisane ,,Oferta na dzierżawę zespołu pałacowo – parkowego w Muchowie” - nie otwierać do dnia 20.01.2021 r. do godz. 10:30. Oferty złożone po terminie będą zwrócone niezwłocznie Oferentom. W aktach postępowania przetargowego pozostaną kserokopie zwróconych ofert. Wykaz dokumentów, jakie mają dostarczyć Oferenci w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu:

1) niezmieniony i podpisany formularz ofertowy Wg załącznika nr 1,

2) kopie dowodu wpłacenia wadium lub dowody stanowiące podstawę do zwolnienia z tego obowiązku,

3) wyciąg z właściwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają  wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert,

4) zaświadczenie z Urzędu Skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub KRUS 
o niezaleganiu z opłatami, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert,

5) pełnomocnictwo, z którego wynika umocowanie osób składających ofertę do działania 
w imieniu oferenta,

6) kopie dokumentu tożsamości w przypadku osób nieprowadzących działalności gospodarczej,

7) W przypadku Oferenta, który ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentów, o których mowa w pkt 3 i 4 — składa dokument lub dokumenty wystawione zgodnie z prawem kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające, że:

a) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości - wystawione nie wcześniej niż 
6 miesięcy przed terminem składania ofert,

b) nie zalega z uiszczeniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne 
i zdrowotne albo że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert,

8) Jeżeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w którym Oferent ma siedzibę lub miejsce zamieszkania nie wydaje się dokumentów, o których mowa w pkt 3 i 4 zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczenie, w którym określa się także osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta, złożone przed właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w którym Oferent ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem - wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert. Wszelkie dokumenty sporządzone w języku obcym Winny być przetłumaczone przez tłumacza przysięgłego na język polski.

9) Termin związania ofertą  wynosi 60 dni. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się od dnia otwarcia ofert.
17.  Warunkiem przystąpienia Oferenta do przetargu jest:

1) Wniesienie wadium w określonej wysokości.

2) Złożenie prawidłowej oferty, która winna być napisana w języku polskim lub przetłumaczona przez tłumacza przysięgłego na język polski, zgodnie z terminem 
i wymaganiami zawartymi w niniejszym regulaminie na formularzu ofertowym stanowiącym załącznik nr 1 Regulaminu. Wszystkie strony winny być ponumerowane, parafowanie i trwale spięte w całość. 
18. Kryteria oceny ofert i określenie ich wag:

Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa PZSM w Jaworze będzie kierowała się następującym kryterium i ich znaczeniem:

1) oferowana wysokość miesięcznego czynszu dzierżawnego netto (wyższy od wywoławczego) – 75%,
2) wartość netto zaplanowanych inwestycji (adaptacji, remontów lub przebudowy) 
w okresie 3 lat, licząc od dnia zawarcia umowy dzierżawy mających podnieść standard przedmiotu dzierżawy – 25%. 
Do zakresu inwestycji nie wlicza się kosztów obowiązkowych przeglądów technicznych budynków zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane.

Sposób liczenia LP = C + I, gdzie 

LP – całkowita liczba punktów przyznanych ofercie 

C – liczba punktów przyznanych za kryterium „Czynsz”, 

I – liczba punktów przyznanych za kryterium „Inwestycja”.

Przyznawanie ilości punktów ofertom będzie się odbywać wg poniższych zasad: 

1) W przypadku kryterium „Czynsz” maksymalną liczbę punktów [75] otrzyma wykonawca, który zaproponuje najwyższy miesięczny czynsz netto za dzierżawę założenia pałacowo-parkowego, natomiast pozostali wykonawcy otrzymają odpowiednio pomniejszoną liczbę punktów zgodnie z poniższym wzorem:

C = (Cob : Cn) x 75, gdzie: 
C – Ilość punktów, jakie otrzyma oferta za kryterium „Czynsz”; 
Cob – czynsz netto oferty rozpatrywanej;

Cn – najwyższy zaoferowany czynsz netto.

2) W przypadku kryterium „Inwestycja” przyjmuje się, że punkty w tym kryterium będą przyznawane w następujący sposób:
	Lp.
	Wielkość nakładów inwestycyjnych mających podnieść standard przedmiotu dzierżawy w ciągu 3 lat od dnia podpisania umowy (zł netto)
	Ilość punktów

	1
	od 250.000,01   do 300.000,00
	5

	2
	od 300.000,01  do 350.000,00
	10

	3
	od 350.000,01  do 400.000,00
	15

	4
	od 400.000,01  do 450.000,00
	20

	5
	Powyżej 450.000,01
	25


W części niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegółowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie wybiera żadnej ze złożonych ofert. Za najkorzystniejszą ofertę uznaje się tę, która uzyskała najwyższą ilość punktów.
W przypadku złożenia równorzędnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentów, którzy złożyli te oferty.

19. Cena czynszu wskazana w ofercie winna być wyższa od wywoławczej wykazanej 
w ogłoszeniu o przetargu, czyli miesięczny czynsz wyższy niż 4.883,00 zł netto. Do  czynszu  zostanie  doliczony  należny  podatek VAT zgodnie z przepisami obowiązującymi do dniu powstania obowiązku podatkowego. Minimalna wartość nakładów inwestycyjnych wskazanych w formularzu ofertowym do poniesienia przez oferenta na przełomie 3 lat wnosić powinna powyżej 250.000 zł. netto, mających podnieść standard przedmiotu dzierżawy, licząc od dnia zawarcia umowy dzierżawy.
20.  Ocena ofert zostanie dokonana w oparciu o w/w kryteria.
21. Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu przez Dyrektora PZSM 
w Jaworze.
22. Przewodniczący Komisji przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich, którzy złożyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od dnia zamknięcia przetargu.
23. W przypadku niezaskarżenia w wyznaczonym terminie czynności związanych 
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadną, Dyrektora PZSM 
w Jaworze podaje do publicznej wiadomości, wywieszając w siedzibie PZSM w Jaworze, na okres 7 dni, informacje o wyniku przetargu.
§ 9

Terminy i miejsce przetargu oraz tryb przeprowadzenia przetargu
1. Ofertę należy złożyć w pok. nr 26 Powiatowego Zespołu Schronisk Młodzieżowych 
w Jaworze, ul. Starojaworska 7, 59-400 Jawor lub za pośrednictwem poczty do dnia 29.01.2021 r. do  godz. 10:00.
2. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej. Część jawna przetargu odbywa się 
w obecności oferentów. W części jawnej komisja przetargowa:

1) podaje liczbę otrzymanych ofert oraz potwierdza fakt wpłacenia wadium,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletność złożonych ofert oraz tożsamość osób, które złożyły oferty,

3) przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia złożone przez Oferentów,

4) weryﬁkuje oferty i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu,

5) zawiadamia Oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu,

6) zawiadamia Oferentów o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.
3. Część jawna przetargu z udziałem Oferentów odbędzie się w dniu 29.01.2021 r. o  godz. 10:30 w siedzibie Powiatowego Zespołu Schronisk Młodzieżowych w Jaworze, przy ul. Starojaworskiej 7, w sali dydaktycznej na I-wszym piętrze. 
Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów i przeprowadzana jest zgodnie 
z § 19 Rozporządzenia  Rady  Ministrów  z  dnia  14  września  2004  r.  w  sprawie  sposobu  i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości  (Dz.U.2014.1490 t.j).

4. W części niejawnej przetargu Komisja:
1) analizuje treść ofert zakwaliﬁkowanych do części niejawnej i dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.
5. W przypadku złożenia równorzędnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do Oferentów, którzy złożyli te oferty.
6. Przetarg może zakończyć się pozytywnie lub negatywnie.
7. Przetarg uważa się za zakończony negatywnie, jeżeli:

1) Nie wpłynęła żadna oferta,

2) Wszystkie złożone oferty nie spełniają warunków przetargu,

3) Żaden z uczestników nie zaoferował ceny wyższej miesięcznego czynszu dzierżawnego niż 4.883,00 zł netto i nie podał ceny większej niż 250.000 zł. netto w pozycji „wartość netto zaplanowanych inwestycji”. Dla uznania ważności oferty należy w tych dwóch pozycjach wskazać wartości większe niż minimalne. 
8. Przetarg uważa się za zakończony pozytywnie, jeżeli wpłynie przynajmniej 1 oferta spełniająca wszystkie warunki przetargu z kwotą wyższą od ceny wywoławczej miesięcznego czynszu dzierżawnego oraz kwotą wyższą niż minimalna w pozycji „wartość netto zaplanowanych inwestycji”.
9. Postępowanie przetargowe uważa się za zamknięte z datą, z jaką Dyrektora PZSM 
w Jaworze zaakceptował rozstrzygnięcie przetargu, bądź zdecydował o pozostawieniu bez wyboru którejkolwiek z ofert.
10. Przewodniczący Komisji przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich Oferentów 
o wyniku przetargu w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od dnia zamknięcia przetargu.
11. Protokół z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawę do zawarcia umowy dzierżawy.
§ 11

Informacje o przetargu
Informacje i materiały przetargowe wraz z formularzem oferty można obrać ze strony internetowej http://www.js-spjawor.bip.pbox.pl
Zdjęcia obiektu i otoczenia Centrum Edukacji Ekologicznej i Wulkanizmu – Pałacyk 
w Muchowie załączone do postępowania przetargowego mają charakter jedynie poglądowy 
i nie odzwierciedlają obecnego stanu technicznego obiektu na dzień ogłoszenia postępowania, 
a także jego wyposażenia. Stanowią tylko pewną podpowiedź dla oferentów w zakresie prowadzonej dotychczas w tym obiekcie i jego otoczenia działalności turystycznej przez PZSM w Jaworze. 

§ 12

Podstawa prawna
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie mają:
1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 t.j.).
2. Rozporządzenie w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz.U.2014.1490 t.j.).

3. Uchwały Rady Powiatu nr XVII/109/99 z dnia 30.12.1999 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążanie nieruchomości oraz ich wydzierżawienia lub wynajmowania na okres dłuższy niż 3 lata.
§ 13

Ogłoszenie o przetargu
- na tablicy ogłoszeń w siedzibie Powiatowego Zespołu Schronisk Młodzieżowych 
w Jaworze  przy ul. Starojaworskiej 7, 
- na stronie internetowej PZSM w Jaworze http://www.js-spjawor.bip.pbox.pl
§ 14

Umowa dzierżawy
Zawarcie umowy dzierżawy następuje w terminie nie dłuższym niż 30 dni od daty ogłoszenia wyniku przetargu.

Nie przystąpienie przez Oferenta do podpisania umowy w w/w terminie, upoważnia Dyrektora PZSM w Jaworze do odstąpienia od zawarcia umowy oraz powoduje zatrzymanie wpłaconego wadium.

Wzór umowy dzierżawy stanowi załącznik nr 2 do niniejszego regulaminu. Warunki umowy nie podlegają negocjacjom. W umowie m. in. Dzierżawca zobowiązuje się do wpłaty kaucji 
i okazania dowodu wpłaty.

Umowę dzierżawy z Oferentem, który wygrał przetarg, zawiera Dyrektor PZSM w Jaworze.

§ 15

Prawa organizatora
Dyrektorowi PZSM w Jaworze przysługuje prawo odwołania przetargu z ważnych przyczyn.

Dyrektorowi PZSM w Jaworze przysługuje prawo zamknięcia postępowania przetargowego bez wyboru którejkolwiek z ofert.
§ 16

Prawa Uczestników przetargu
Uczestnik przetargu może zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Dyrektora PZSM w Jaworze.

Skargę wnosi się w terminie 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.

Dyrektorowi PZSM w Jaworze może uznać skargę za zasadną i nakazać powtórzenie czynności przetargowych lub unieważnić przetarg albo uznać skargę za niezasadną.

W przypadku wniesienia skargi Dyrektorowi PZSM w Jaworze wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynności związane z wydzierżawieniem nieruchomości.

Po rozpatrzeniu skargi Dyrektorowi PZSM w Jaworze zawiadamia skarżącego i wywiesza na okres 7 dni w swojej siedzibie informacje o sposobie rozstrzygnięcia skargi.
Załączniki:
1. Formularz ofertowy 

2. Projekt Umowy dzierżawy 

3. Przykładowe zdjęcia obiektu i jego otoczenia.

4. Ogólne zestawienie wyposażenia obiektu.

5. Mapa obiektu z zaznaczoną nieruchomością stanowiącą przedmiot dzierżawy.  
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