UMOWA DZIERŻAWY

      zawarta dnia ..................

w Jaworze pomiędzy Powiatowym Zespołem Schronisk Młodzieżowych w Jaworze

jednostką organizacyjną Powiatu Jaworskiego 
w imieniu której działa:

1. Dyrektor …………………….
przy kontrasygnacie Głównego Księgowego ……………………………………………….

zwanym dalej „Wydzierżawiającym” 
a

…...................................................................................................................................... 
z siedzibą przy ul…………… w ……………, kod: ………………

wpisaną do rejestru ………………………………………………..

NIP ……………………………….,  REGON ……………………………….

reprezentowanym przez ...................................................................................................

zwanym dalej „Dzierżawcą”.

§1
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy do używania i pobierania pożytku, nieruchomość płożoną  w Muchowie, gm. Męcinka,  o powierzchni 1,71 ha, obiekt jest częścią zespołu pałacowego, w skład którego wchodzi park z początku XX w. oraz pałac (ob. nr 7), 1910 r., wpisany jest do Wojewódzkiego Rejestru Zabytków. 
Nieruchomość położona jest w Muchowie, gm. Męcinka, Powiat Jaworski, łączna powierzchnia 1,71 ha i stanowi własność Powiatu Jaworskiego, której prawo własności uwidocznione jest w Księdze Wieczystej Nr LE1J/00017428/2, prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Jaworze V Wydział Ksiąg Wieczystych. 
Nieruchomość pozbawiona jest jakichkolwiek spadkobierców byłych właścicieli. Stwierdza się, że zespół pałacowo-parkowo jest własnością Powiatu Jaworskiego, w trwałym zarządzie Powiatowego Zespołu Schronisk Młodzieżowych w Jaworze.

2. Nieruchomość wyposażona jest w instalacje: wodociągową, elektryczną, gazową (podziemny zbiornik na gaz znajduje się kilkadziesiąt metrów od obiektu na terenie parku), telefoniczną, kanalizacyjną (podziemny zbiornik na nieczystości płynne, dwukomorowy). 
W parku znajduje się niewielki zbiornik wody przeznaczony dla celów przeciwpożarowych (ogrodzony, z drogą dojazdową). Nieruchomość będąca przedmiotem umowy objęta jest ochroną konserwatorską województwa dolnośląskiego. 
3. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę Dzierżawcy całość budynku wraz z jego wyposażeniem oraz otoczeniem parkowym. 

4. Przedmiot dzierżawy będzie wykorzystywany przez Dzierżawcę wyłącznie w celu prowadzenia w nim działalności związanej z upowszechnianiem krajoznawstwa i turystyki obejmującym zakres turystyki, hotelarstwa i gastronomii.
5. Prawa  wynikające  z  własności  obiektu  zabytkowego  zachowuje w  całości Wydzierżawiający.
6. Strony  oświadczają,  że  Wydzierżawiający od momentu protokolarnego przekazania przedmiotu dzierżawy, nie ponosi odpowiedzialności za szkody powstałe w mieniu Dzierżawcy lub osób trzecich znajdujących się w obiekcie i jego otoczeniu parkowym.

7. Dzierżawca  odpowiada  wobec  Wydzierżawiającego  oraz  osób  trzecich  za  wszelkie  szkody wyrządzone  przez  siebie  swoich  kontrahentów oraz  wszelkie  osoby  którym  udostępnił przedmiot dzierżawy na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego.
Dzierżawca oświadcza, że zapoznał się ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym przedmiotu dzierżawy i nie wnosi żadnych zastrzeżeń, wyraża gotowość przystosowania nieruchomości we własnym zakresie i na swój koszt do umówionego użytku. Ponadto oświadcza, że nie będzie kierował żadnych roszczeń do Wydzierżawiającego w przypadku późniejszego wykrycia wad fizycznych przedmiotu dzierżawy.

8. Dzierżawca oświadcza o przyjęciu na siebie obowiązku załatwienia własnym kosztem 
i staraniem wszystkich spraw związanych z ewentualną zmianą warunków dostawy energii elektrycznej i innych spraw niezbędnych do właściwego działania mediów, w tym uzyskania warunków technicznych przyłącza, zawarcia z dostawcami umowy przyłączeniowej, wniesienie opłaty przyłączeniowej oraz wykonania prac związanych z remontem lub powstaniem instalacji spełniającej wymogi warunków technicznych przyłącza.
9. Termin obowiązywania umowy tj. okres trwania dzierżawy wynosi 25 lat, liczony od dnia podpisania umowy do dnia ………………………………
 §2
1. Dzierżawca z tytułu dzierżawy zobowiązuje się płacić Wydzierżawiającemu miesięczne opłaty czynszowe w wysokości określonej w wyniku przetargu, tj. …............. zł (słownie........................................................................ + do  czynszu  zostanie  doliczony  należny  podatek  VAT  zgodnie  z  przepisami  obowiązującymi w dniu powstania obowiązku podatkowego.
Czynsz miesięczny brutto będzie płacony na rachunek bankowy  …………........................., na podstawie faktury VAT, wystawionej przez Wydzierżawiającego na początku każdego miesiąca, poczynając od dnia protokolarnego przekazania przedmiotu dzierżawy. Jeżeli umowa obejmować będzie niepełny miesiąc kalendarzowy czynsz zostanie naliczony proporcjonalnie do miesięcznego okresu rozliczeniowego, a czynsze za kolejne miesiące naliczane będą w okresach miesięcznych. 
2. Stawka czynszu będzie waloryzowana począwszy od 2022 r. jeden raz w roku kalendarzowym ze skutkiem od 01 stycznia każdego roku. Waloryzacja będzie dokonywana przy zastosowaniu wskaźnika wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych ustalonego przez Prezesa GUS za rok poprzedzający. W przypadku zaistnienia deflacji, wysokość czynszu pozostaje na dotychczasowym poziomie. 

3. Za datę dokonania płatności uznaje się dzień wpływu należności na rachunek bankowy Wydzierżawiającego. 

4. W razie opóźnienia w uiszczaniu czynszu, Wydzierżawiający ma prawo do naliczania odsetek ustawowych za opóźnienie.
5. Dzierżawca zobowiązuje się do ponoszenia, oprócz czynszu dzierżawnego, wszelkich obciążeń publiczno - prawnych związanych z przedmiotem dzierżawy, a obciążających, zgodnie z obowiązującymi przepisami, właściciela lub posiadacza nieruchomości, w tym podatku od nieruchomości, podatku rolnego i leśnego oraz innych obciążeń związanych 
z jego posiadaniem, w tym kosztów ubezpieczenia obowiązkowego, opłat związanych 
z dostawami wody, odprowadzaniem ścieków i nieczystości, wywozem odpadów komunalnych i gastronomicznych, energią elektryczną, telefonem, obowiązkowych przeglądów technicznych budynków i innymi kosztów eksploatacyjnych oraz zawarciem umów z dostawcami mediów, opłat za abonament radiowo telewizyjny i innych opłat wynikających z korzystania z telewizora, radia lub odtwarzania utworów w inny sposób. 

6. Dzierżawca na własny koszt ubezpieczy całe mienie będące przedmiotem dzierżawy, od zdarzeń losowych jak pożar, zalanie, wypadków z udziałem pracowników i klientów, itd. 
w wartości nie mniejszej niż wartość księgowa nieruchomości wraz z wyposażeniem. Celem potwierdzenia spełnienia tego warunku, Dzierżawca przedłoży Wydzierżawiającemu kopie polisy ubezpieczeniowej w terminie 14 dni, od momentu podpisania umowy dzierżawy. Kopia polisy ubezpieczeniowej musi być potwierdzona za zgodność z oryginałem. Powyższe obowiązki dotyczą również przedłużenia obowiązywania polisy na kolejne lata. W przypadku nie przedłożenia wymaganej polisy w określonym terminie, Dzierżawca będzie zobowiązany do zapłaty kary umownej, w wysokości czterokrotności czynszu dzierżawnego, 
a Wydzierżawiający może rozwiązać umowę z trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia.

§3

1. Dzierżawca zobowiązuje się używać przedmiot dzierżawy zgodnie z zasadami prawidłowej gospodarki.
2. Dzierżawca zagospodaruje dzierżawioną nieruchomość do potrzeb własnych, zgodnie ze wskazanym w Formularzu ofertowym opisem planowanej działalności poprzez zobowiązanie w zakresie wykonania adaptacji i remontu lub przebudowy, w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierżawy i poniesienia nakładów zgodnie ze złożoną ofertą w wysokości ………………………………. netto, celem podniesienia standardu przedmiotu umowy.
3. W tym celu Dzierżawca uzyska niezbędną, pozytywnie zaopiniowaną przez odpowiednie instytucje oraz pisemnie zaakceptowaną przez Wydzierżawiającego i Konserwatora Zabytków, dokumentację wymaganą do adaptacji i zagospodarowania przedmiotowej nieruchomości, mając na uwadze to, iż program użytkowy musi być dostosowany do zabytkowego charakteru obiektu, oraz wykonany zgodnie z dokumentacją i harmonogram remontu,  pisemnie zaakceptowany przez Wydzierżawiającego. 
4. Adaptacja, remont lub przebudowa zespołu pałacowo-parkowego przeprowadzone zostaną przez Dzierżawcę na jego koszt i odpowiedzialność, po uzyskaniu wymaganych przepisami zezwoleń budowlanych i innych, lub dokonaniu stosownych zgłoszeń wymaganych przez przepisy prawa budowlanego, w tym po przygotowaniu programu użytkowego dostosowanego do zabytkowego charakteru obiektu. 
Dzierżawca uzyska zgodę Wydzierżawiającego na wprowadzenie ulepszeń i zmian 
w przedmiocie umowy w terminie 7 dni od dnia przedłożenia wymaganych informacji, wniosku i innych dokumentów Wydzierżawiającemu, a w przypadku bardziej złożonych spraw termin ten wynosić będzie do 14 dni.  W sytuacji zgłoszenia uwag przez Wydzierżawiającego do złożonego zakresu ulepszeń i zmian, Dzierżawca uwzględni je 
w procesie adaptacyjnym, remontowym lub przebudowy. 
5. Po wykonaniu adaptacji/remontu lub przebudowy, Dzierżawca nie będzie dokonywał w przedmiocie umowy żadnych zmian budowlano-instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego oraz Konserwatora Zabytków.

6. Dzierżawca, raz w roku (do 28 lutego każdego roku kalendarzowego) składa Wydzierżawiającemu, informację wraz z dokumentacją o wykonanych w poprzednim roku kalendarzowym, remontach i naprawach obiektów budowlanych oraz pielęgnacji zieleni 
z podaniem rodzaju i zakresu prac wraz z dokumentem potwierdzającym zgodę Konserwatora. Informacja powinna zawierać kosztorys i faktury lub rachunki potwierdzające dokonanie nakładów na przedmiot dzierżawy.

7. Dzierżawca obowiązany jest uzyskać pisemną zgodę Wydzierżawiającego na wprowadzenie ulepszeń i zmian w przedmiocie umowy.
8. Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność prawną i ﬁnansową związaną z prowadzoną działalnością, na wydzierżawionych nieruchomościach. Dzierżawca oświadcza, że 
w przypadku podjęcia w obiekcie działalności gospodarczej obarczonej ryzykiem ingerencji w najbliższe otoczenie, bierze na siebie pełną odpowiedzialność za skutki prowadzenia tej działalności, z obowiązkiem uzyskania w przypadku zaistnienia takiej konieczności - zgody sąsiadów.
9. Dzierżawca zobowiązany jest w okresie trwania umowy w niezbędnym zakresie konserwować przedmiot dzierżawy i naprawiać go oraz przestrzegać obowiązujące przepisy, w szczególności przepisy sanitarne, BHP, p.poż. w tym utrzymywania właściwego poziomu wody w zewnętrznym zbiorniku przeciwpożarowym, ochrony mienia w taki sposób, aby poszczególne składniki Zespołu i przedmiotu dzierżawy nie ulegały pogorszeniu, z wyjątkiem pogorszenia wynikającego z normalnego zużycia rzeczy.
10. Dzierżawcę obciąża w niezbędnym zakresie obowiązek odśnieżania, odladzania 
i utrzymania czystości na dzierżawionej nieruchomości.
11. Dzierżawca zobowiązany jest ponadto do:

1) udostępnienia Wydzierżawiającemu bezwarunkowo i nieodpłatnie przedmiotu umowy 
w celu wykonania prac rewitalizacyjnych, w oparciu o przygotowywany plan.

2) zagospodarowania nieruchomości według wymogów Wydzierżawiającego i Konserwatora  Zabytków, tj. adaptowania nieruchomości na potrzeby prowadzonej działalności z własnych środków.

3) prowadzenia prac na gruncie i w  parku według zasad określonych w obowiązujących przepisach.

4) ponoszenia odpowiedzialności za wszelkie szkody powstałe w związku z korzystaniem 
z nieruchomości przez niego i osoby trzecie działające w jego imieniu lub na jego rzecz.

5) niedokonywania działań, które mogłyby doprowadzić do zniszczenia lub uszkodzenia zadrzewień, stosownie do przepisów o ochronie środowiska. Usuwanie drzew i krzewów wymaga zezwolenia Konserwatora Zabytków, po uzyskaniu zgody Wydzierżawiającego.

6) wykonywania obowiązkowych przeglądów technicznych budynków, zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. 2019.0.1186 t.j).

7) użytkowania obiektów zabytkowych zespołu pałacowo- parkowego zgodnie z przepisami 
o ochronie dóbr kultury. Wszelkie prace w dzierżawionych obiektach zabytkowych, takie jak remonty, przebudowy, konserwacje mogą być prowadzone wyłącznie za zgodą Wojewódzkiego Konserwatora Ochrony Zabytków.

8) realizacji wskazań konserwatorskich wydanych przez Konserwatora Zabytków.

9) niezwłocznego powiadomienia właściwych organów o zauważonych zanieczyszczeniach dzierżawnych wód i innych działaniach mogących niekorzystnie zmienić warunki środowiskowe,

10) informowania Wydzierżawiającego o każdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za skuteczne doręczenie korespondencji pod adres ostatnio wskazany przez Dzierżawcę.

11) używania przedmiotu dzierżawy z  zachowaniem obowiązujących przepisów prawa, 
a w szczególności przepisów o ochronie gruntów, lasach, o ochronie przyrody, o ochronie obiektów zabytkowych, o ochronie środowiska, przepisów prawa budowlanego i zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy do tych ograniczeń i obowiązków z nich wynikających.

12) udostępnienia przestrzeni parkowej dla zwiedzających do końca 2025 r. w wyznaczonych terminach i na określonych z Zamawiającym warunkach, z uwagi na konieczność zachowania okresu trwałości zrealizowanego przez Powiat Jaworski projektu unijnego pn. „Powstanie parku edukacyjno-rekreacyjnego w Muchowie kluczem do poznania walorów przyrodniczo-kulturowych regionu i integracji społecznej mieszkańców”.
13) zachowa do końca 2025 r. trwałość rezultatów projektu unijnego realizowanego przez Powiat Jaworski na terenie parku przy Pałacu w Muchowe i gwarantuje brak pobierania opłat za korzystanie z powstałej w ramach tego zadania infrastruktury terenowej w okresie trwania trwałości projektu. 
14) w sytuacji wyrażenia takiej woli przez Dzierżawcę, dwukrotnie w ciągu roku, bezpłatnego, jednodniowego udostępnienia przestrzeni parkowej wokół Pałacu 
i funkcjonującej na niej infrastruktury terenowej w celu prowadzenia przez niego przedsięwzięć i akcji społecznych, turystycznych zgodnych z jego misją. 
12. Korespondencja  będzie  doręczana  za  pisemnym  poświadczeniem  odbioru  lub  wysyłana pocztą  za  zwrotnym  poświadczeniem  odbioru. W przypadku  niepodjęcia  przesyłki  poleconej Strony  postanawiają,  że  będzie  ona  uznana  za  skutecznie  doręczoną  po  upływie  14  dni  od dnia jej awizowania.
                                                                            §4

1. Wydzierżawiający mocą niniejszej umowy udziela Dzierżawcy pełnomocnictwa do dokonania w imieniu Wydzierżawiającego, jako właściciela nieruchomości, czynności technicznych i budowlanych związanych z remontem lub przebudową i jednoczesną adaptacją obiektu, pod warunkiem ich wykonania zgodnie z obowiązującymi przepisami i za zgodą Konserwatora Zabytków. Pełnomocnictwo, o którym mowa powyżej, może być w każdej chwili cofnięte, jeżeli Dzierżawca nie będzie przestrzegał przedmiotowej umowy bądź obowiązujących przepisów.
2. Dzierżawcy nie przysługuje prawo pozyskiwania surowców naturalnych z nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy.
3. Dzierżawca ma prawo bez zgody Wydzierżawiającego, reklamować swoją działalność gospodarczą na dzierżawionych nieruchomościach z tym jednak, że musi uzyskać odpowiednie zezwolenie władz, jeżeli będą wymagały tego obowiązujące przepisy,

§ 5

1. Wydzierżawiający ma prawo kontroli dzierżawionych nieruchomości przez upoważnionych na piśmie pracowników, przy udziale Dzierżawcy lub jego przedstawiciela. Wydzierżawiający pisemnie zawiadamia Dzierżawcę o terminie kontroli z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni kalendarzowych.

                                                                         §6
1. Dzierżawcy nie wolno bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego oddawać przedmiotu dzierżawy lub jego części innej osobie do używania, ani też poddzierżawiać. W przypadku stwierdzenia takiego faktu, Dzierżawca może zostać obciążony karą w wysokości czterokrotności miesięcznego czynszu, a umowa dzierżawy może zostać rozwiązana bez wypowiedzenia. 
2. Wydzierżawiający ponadto zastrzega, iż w przypadku naruszenia przez Dzierżawcę zapisów §3 ust. 3, ust. 5, ust. 6, ust. 7, ust. 11, ust. 12 oraz ust. 13, może zostać obciążony karą w wysokości czterokrotności miesięcznego czynszu.  

3. Każda  ze  Stron  jest zobowiązana  do  powiadomienia  drugiej  Strony  o  każdej  zmianie  formy prawnej,  a  także  o  wszczęciu  wobec  niej  postępowania  układowego,  upadłościowego  lub likwidacji, w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian lub wszczęcia ww. postępowań.

                                                                         §7

1. Dzierżawca winien w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy, nie później jednak niż przed przejęciem przedmiotu dzierżawy przedłożyć Wydzierżawiającemu oświadczenie 
w formie aktu notarialnego, o poddaniu się w trybie art.777 § 1 Kodeksu Postępowania Cywilnego egzekucji w przedmiocie obowiązku wydania nieruchomości określonej w § 1 niniejszej umowy Wydzierżawiającemu po wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu oraz egzekucji należności czynszowych w wysokości czteromiesięcznego czynszu wynikającego 
z niniejszej umowy.

2. Koszty sporządzenia aktu notarialnego obciążają Dzierżawcę. 
3. W przypadku nie przedłożenia przez Dzierżawcę oświadczenia, o którym mowa powyżej, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy, bez zachowania terminów wypowiedzenia. Skutkować to będzie ponadto obowiązkiem uiszczenia przez Dzierżawcę kary umownej w wysokości czterokrotnego czynszu miesięcznego, wpłaconej na rachunek bankowy BNP PARIBAS 04 1600 1462 1841 1048 8000 0003.
4. Dzierżawca w dniu podpisania umowy zobowiązany jest do wpłacenia Wydzierżawiającemu kaucji zabezpieczającej wykonanie przez Dzierżawcę zobowiązań finansowych wynikających z umowy, stanowiącej równowartość czteromiesięcznego czynszu.

5. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu na poczet bieżących zaległości powstałych w związku z nienależytym lub nieterminowym uiszczaniem przez Dzierżawcę czynszu.

6. Po zaliczeniu kaucji na bieżące opłaty Dzierżawca jest zobowiązany do jej uzupełnienia 
w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Wydzierżawiającego o obowiązku uzupełnienia kaucji. Kaucja będzie wniesiona w pieniądzu na rachunek: BNP PARIBAS 04 1600 1462 1841 1048 8000 0003 lub w kasie Powiatowego Zespołu Schronisk Młodzieżowych 
w Jaworze przy ul. Starojaworskiej 7.
7. Kaucja podlega zwrotowi z chwilą rozwiązania lub wygaśnięcia umowy dzierżawy po potrąceniu wszelkich zobowiązań finansowych Dzierżawcy wynikających z niniejszej umowy.
8.Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego 
w terminie 14 dni od podpisania umowy. Przed podpisaniem protokołu zdawczo-odbiorczego zostanie sporządzona inwentaryzacja przedmiotu dzierżawy wykonana przez uprawnionego Rzeczoznawcę Majątkowego na koszt i zlecenie Wydzierżawiającego.

§8

1. Wydzierżawiający ma prawo rozwiązać umowę z zachowaniem trzymiesięcznego okresu wypowiedzenia, w sytuacji, gdy Dzierżawca:

1) nie zagospodaruje nieruchomości do potrzeb własnych zgodnie ze wskazanym 
w Formularzu ofertowym opisem planowanej działalności poprzez wykonanie adaptacji, remontu lub przebudowy, w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierżawy.

2) nie wywiąże się z warunków umowy, o których mowa w §2 ust. 6,

3) będzie uniemożliwiał wykonywanie kontroli, o której mowa w § 5 ust. 1 umowy,

4) będzie na dzierżawionych nieruchomościach podejmował działania mogące wywołać szkodę w środowisku w rozumieniu ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w  środowisku i ich naprawie (Dz.U. Nr 75, poz. 493), albo będzie naruszał przepisy wymienione w art.3  tej ustawy,

5) nie wywiązał się z obowiązku uzyskania zgody Wydzierżawiającego na wprowadzanie ulepszeń i zmian w przedmiocie umowy.

6) nie wywiązał się z obowiązku ustalania wszelkich prac na dzierżawionej nieruchomości 
z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków.

7) zmieni proﬁl prowadzonej  działalności na przedmiocie dzierżawy bez uprzednio uzyskanej zgody Wydzierżawiającego.
2. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku, gdy Dzierżawca:

1) będzie zalegał z zapłatą czynszu dzierżawnego za trzy pełne okresy płatności i mimo pisemnego wezwania do uregulowania zaległości z wyznaczeniem dodatkowego terminu, nie ureguluje zaległości,

2) nie udokumentuje w momencie upływu 3 lat od dnia podpisania umowy wydatkowania środków finansowych na adaptację, remont lub przebudowę obiektu w kwocie określonej 
w §3 ust 2., celem podniesienia standardu przedmiotu umowy.
3) nie dostarczy w terminie 7 dni od podpisania Umowy, nie później jednak niż przed przejęciem przedmiotu dzierżawy, oświadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu się 
w trybie art. 777 § 1 Kodeksu  Postępowania Cywilnego egzekucji w przedmiocie obowiązku wydania nieruchomości określonej w §1 niniejszej umowy Wydzierżawiającemu oraz egzekucji należności czynszowych w wysokości czteromiesięcznego czynszu wynikającego 
z niniejszej umowy.

4) poddzierżawi lub odda przedmiot dzierżawy innej osobie do używania.

5) nie będzie przestrzegał wytycznych Konserwatora Zabytków oraz przepisów prawa 
w zakresie ochrony zabytków.

6) będzie dewastował dzierżawione nieruchomości lub wykonywał na nich roboty budowlane bez zgody Wydzierżawiającego i Konserwatora Zabytków lub niezgodnie z prawem.

3. Umowa dzierżawy wygasa:

1) z upływem 25 letniego okresu dzierżawy.

4. Dzierżawca może rozwiązać umowę dzierżawy z zachowaniem 3-miesięcznego okresu wypowiedzenia przypadającego na koniec miesiąca kalendarzowego w przypadku, gdy:

1) nastąpi likwidacja prowadzonej działalności Dzierżawcy.

2) przedmiot umowy stał się zbędny Dzierżawcy.
5. Jeżeli umowa wygasła lub uległa rozwiązaniu a Dzierżawca nie wyda Wydzierżawiającemu przedmiotu dzierżawy w terminie określonym w § 7 ust 1 i 3,  wówczas Wydzierżawiający naliczał będzie Dzierżawcy opłatę z tytułu bezumownego korzystania 
z przedmiotu dzierżawy w wysokości ostatnio należnego czynszu dzierżawnego, powiększonego o karę umowną, w wysokości 100% czynszu dzierżawnego. Kara ta wzrasta w każdym kolejnym miesiącu o 100%. Używanie przez dotychczasowego Dzierżawcę przedmiotu dzierżawy, po wygaśnięciu lub rozwiązaniu umowy dzierżawy, nie uważa się za przedłużenie umowy dzierżawy na czas nieoznaczony, mimo płacenia wymienionych opłat 
i kar.
6. Dzierżawca zobowiązuje się zwrócić protokołem zdawczo - odbiorczym przedmiot dzierżawy w stanie niepogorszonym Wydzierżawiającemu w terminie 30 dni po zakończeniu trwania dzierżawy.
7. Po wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu, Dzierżawcy nie przysługuje prawo do żądania zwrotu nakładów poniesionych na przedmiot umowy, w tym nakładów poczynionych 
w związku z adaptacją przedmiotu umowy do potrzeb własnych, nawet gdyby stanowiły one ulepszenia w rozumieniu przepisów Kodeksu Postepowania Cywilnego. 
8. W chwili rozwiązania umowy lub jej wygaśnięcia Dzierżawca może według własnego wyboru zabrać poniesione nakłady nietrwałe związane z przedmiotem umowy lub pozostawić nieodpłatnie Wydzierżawiającemu.

§ 9
Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 10
1. W sprawach dotyczących przedmiotu niniejszej umowy, a nie uregulowanych w jej postanowieniach, mają zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego. Ewentualne spory wynikłe na tle niniejszej Umowy rozstrzygał będzie Sąd Właściwy dla siedziby Wydzierżawiającego.
2. Załącznikiem nr 1 do umowy jest zestawienie wyposażenia parkowego oraz wyposażenie obiektu.

§ 11
Umowę sporządzono w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, po dwa dla każdej ze stron.

§ 12
Umowa wchodzi w życie w  dniu jej zawarcia.

WYDZIERŻAWIAJĄCY:




 DZIERŻAWCA:
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